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SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA DO DISTRITO FEDERAL
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=l — Comissdo para a pratica dos devidos atos administrativo relativo as locagbes de imdveis Portaria n° 156 de 27/07/2019
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGAO DE IMOVEL N2: 01/2023 - SEJUS/COLIM
SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA DO DISTRITO FEDERAL
LOCAL E PRAZO DE ENTREGA DA PROPOSTA
1. A proposta podera ser entregue em envelope lacrado na unidade do Protocolo desta SEJUS/DF OU digitalizada e encaminhada ao seguinte enderego de
correio eletronico: colim@sejus.df.gov.br, devendo ser enderegada a COLIM/SEJUS, em até 15 (quinze) dias corridos ap6s a publicagdo do Chamamento.
2. Enderego de Correio Eletrénico: colim@sejus.df.gov.br;
3. Endereco Fisico: Protocolo da SEJUS/DF, no enderego: SAIN, Estacdo Rodoferroviaria de Brasilia, Ala Central, Térreo - Brasilia/DF, CEP 70.631-900;
4, Horario de Funcionamento da Unidade do Protocolo: Segunda a Sexta-feira, de 08h00 as 18h00.
OBJETO
1. Locagdo de imével para a Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do DF para instalagdo e funcionamento da Unidade da Subsecretaria de

Modernizagdo do Atendimento Imediato ao Cidaddo — Na Hora, na cidade de Samambaia, que comporte as representagdes de todos os érgdos, empresas,
convénios e outros que se fizerem necessarios ao adequado funcionamento da Unidade, conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA

1. Para apresentagdo da proposta de locagdo de imdvel, os interessados poderdo retirar o Edital na forma digitalizada por meio do site oficial da Secretaria
de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal, qual seja: www.sejus.df.gov.br, ou enviar uma solicitagdo para o e-mail colim@sejus.df.gov.br.

2. A proposta ndo podera conter emendas, rasuras ou entrelinhas;

3. A proposta devera conter as seguintes informagdes minimas:

4, Data da emissdo da proposta;

5. Conter nome ou razdo social do proponente;

6. Enderego completo do imével ofertado, com CEP;

7. Conter 2 (dois) telefones, e e-mail para contato do Proponente;

8. Todos os valores da proposta deverao vir expressos em moeda nacional corrente;

9. Descrigdo resumida do imdvel — caracteristicas técnicas e fisicas;

10. Area atil disponivel para locagio do imével;

11. Valor de locagdo por m? da area total ofertada, incluidos os custos das adequagbes do espago previstas no Edital, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, considerando prazo das amortizagGes do investimento no primeiro ano;

12. Valor mensal e anual da locagdo, em valor em moeda corrente a data da apresentagdo da proposta;

13. Identificagdo dos proprietarios e seus procuradores (apresentagdo dos respectivos instrumentos);

14, E obrigatdria a apresentagdo de documento que demonstre a propriedade e/ou a posse do imével ofertado na proposta;

15. Prazo de validade da proposta de no minimo 90 (noventa) dias;

16. O proponente devera apresentar declaragdo expressa de que providenciard as devidas adequagbes no imével ofertado para fins de atendimento das

especificagdes contidas no presente Edital, conforme layout a ser elaborado e aprovado pela Locatéria, dentro do prazo previsto;

17. Os valores a serem apresentados pelo proponente na proposta, cinge-se ao 12 ano ao valor do aluguel mensal, valores de tributos e valores dos custos
de adaptagdo, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, sendo que, para o 22 ano de locagdo, deverdo considerar o valor do aluguel mensal e
os valores de tributos;

18. Caso exista a obrigatoriedade de pagamento de taxa condominial, esta devera ser explicitada de forma clara na proposta, devendo conter as
informagdes descritivas das despesas condominiais, e o valor médio da taxa condominial cobrada nos Gltimos 6 (seis) meses que antecederem a apresentagdo
da proposta.

AVALIACAO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E VISTORIA DOS IMOVEIS

1. Todas as propostas entregues serdo avaliadas pela SEJUS-DF, que verificard o atendimento as condigdes e exigéncias contidas no Projeto e no
Chamamento Publico.




2. As propostas serdo classificadas com base em critérios qualitativos, e as consideradas aptas ao objetivo da SEJUS/DF serdo vistoriadas por equipe
técnica desta Secretaria, mediante prévio agendamento.

3. Apds vistoria dos imdveis, aqueles considerados aprovados serdo objeto de negociagdo especifica, de forma a buscar a proposta que melhor atenda
ao interesse publico.

4, As propostas de precos deverdo ser compativeis com o mercado imobilidrio de Brasilia, realizada por meio de pesquisa mercadoldgica, e serdo
avaliadas obrigatoriamente pela Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal — TERRACAP antes da assinatura do contrato.

DA CONTRATAGAO

1. Apds a prospecgdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento publico e avaliagdo do imdvel, sera iniciado o processo de locagdo
de imdvel para abrigar a Unidade da Subsecretaria de Modernizacdo do Atendimento Imediato ao Cidaddo — Na Hora, na cidade de Samambaia, da Secretaria
de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal - SEJUS/DF.

2. O locador, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo exigido, poderd aguardar a assinatura do Contrato, para somente apds, iniciar as
adequacdes do imdvel as exigéncias da SEJUS/DF.
3. Entretanto, seus efeitos financeiros iniciardo apds entrega do imével, assinatura do termo de recebimento das chaves.
4, Para assinatura do Contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade juridica, trabalhista e fiscal do locador.
ANEXO |

PROJETO BASICO

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de imdvel para a Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do DF para instalagdo e funcionamento da Unidade da Subsecretaria de
Modernizagdo do Atendimento Imediato ao Cidaddo — Na Hora, na cidade de Samambaia, que comporte as representa¢des de todos os érgdos, empresas,
convénios e outros que se fizerem necessarios ao adequado funcionamento da Unidade, conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste
instrumento e conforme os artigos 72, |, e 74, V da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, que dispdem:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com os
seguintes documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto
bdsico ou projeto executivo;

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

()

V - aquisi¢éo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagéo tornem necessdria sua escolha.

2. DA FINALIDADE

2.1. Tem como finalidade a apresentagdo das caracteristicas fisicas necessarias para nortear o ato de locagdo de um imével, a fim de garantir o
funcionamento da Unidade da Subsecretaria de Modernizagdo do Atendimento Imediato ao Cidaddo — Na Hora, na cidade de Samambaia/DF, e assegurar a
execu¢do e o andamento dos servigos prestados ao cidaddo, por meio das representa¢des de drgdos publicos distritais ou federais, facilitando o acesso aos
servigos do Estado.

3. DA MOTIVACAO

3.1 O Servigo de Atendimento Imediato ao Cidaddo — Na Hora foi instituido no Distrito Federal por meio do Decreto n.2 22.125, de 11 de maio de
2001 e transformado em Subsecretaria de Modernizagdo do Atendimento Imediato ao Cidaddo — Na Hora, via Decreto n.2 33.185, de 06 de setembro de 2011.
Visa reunir, em um unico local, representacées de érgdos publicos distritais e federais para a prestacdo de servigos publicos com qualidade, eficiéncia e agilidade,
facilitando o acesso do cidaddo aos servigos do Estado, simplificando as obrigagGes de natureza burocratica, bem como ampliando os canais de comunicagdao
entre o Estado e o cidaddo.

3.2. Atualmente, com oito unidades em funcionamento, localizadas na Estagdo Rodoviaria de Brasilia, Taguatinga, Ceilandia, Sobradinho, Gama, Riacho
Fundo I, Setor Comercial Sul e Brazlandia, o Na Hora ja atendeu mais de 34 milhdes de cidaddos desde junho de 2002, quando da inauguragdo da sua primeira
Unidade.

3.3. A atual unidade de Samambaia devera possuir espaco de 800 m? a 1.000 m?, comportando em média 9 a 12 érgdos distritais e federais e
funcionara de segunda a sexta-feira das 07h30 as 19h (ininterruptamente) e aos sabados das 07h30 as 13h e atende, principalmente, os cidaddos residentes em
Samambaia e adjacéncias.

3.4. A Portaria n? 1.093, de 18 de novembro de 2022, DODF n2 216, pagina 68, de 21 de novembro de 2022, cria a Equipe de Planejamento da
Contratagdo (EPC), para as seguintes atribuigdes:

I. elaborar os documentos exigidos na Instru¢do Normativa n2 5/2017 - MPDG, sendo eles:
a) Estudo Técnico Preliminar;

b) Estudo Técnico de Viabilidade, se necessario;

c) Andlise de Riscos;

d) Termo de Referéncia ou Projeto Basico.

I Prestar esclarecimentos a Comissdo Permanente de Licitagdo (CPL) e a Comissdo de Acompanhamento e Fiscalizagdo nomeada, caso esta
necessite de informagdes durante a fiscalizagdo.

Informamos que o Caderno de Especificagdes Técnicas, deste documento, foi elaborado considerando:




a) O nimero médio de funciondrios que trabalhard na unidade, diariamente, além do nimero estimado médio do publico flutuante que utilizara
os servigos nele prestados todos os dias;

b) Normas técnicas e legislagdo vigente pertinente ao caso, que fornecem pardmetros de céalculo as metragens quadradas pré-definidas,
guantitativos e especificagdes de infraestrutura e equipamentos, os quais seguem listados nas referéncias bibliograficas;

c) Planta-baixa da edificacdo que abriga o Na Hora Unidade Rodovidria, que atualmente ocupa espaco com 1.054 m?, que serd similar a Unidade
Implantada em Samambaia, com layout compreendendo os érgdos, postos de trabalho e equipamentos que o compdem até a presente data;
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3.5. O layout final da unidade sera confeccionado somente apds a conclusdo do processo, vez que o espago a ser ocupado precisa ser conhecido
previamente.

3.6. O presente projeto visa a celebragdo de novo contrato de locagdo para abrigar 6rgdos publicos que vierem a compor o Na Hora de Samambaia.

4., DAS METAS

4.1. O imdvel deverad estar localizado na Regido de Samambaia (RA), preferencialmente na regido Centro Sul da RA, com objetivo de ampliar o raio de
ac¢do da unidade, para, de preferéncia, evitar a sobreposi¢cdo com o raio de atuagdo de outras Unidades;

4.2. O imovel deverd estar localizado em area comercial, administrativa ou institucional, com infraestrutura urbana, que permita facil acesso de
veiculos particulares e publicos, dotado de infraestrutura de transporte publico coletivo, preferencialmente proximo a comércio local, de grande circulagdo de
pessoas, obedecidas as normas urbanisticas vigentes em que se localizar;

4.3. O local deverd observar os limites de emissdo de ruidos em conformidade aos estabelecidos na Lei n? 4.092, de 30 de janeiro de 2008;
4.4, 0 imdvel devera possuir drea Util que meca entre 800 m? e 1.000 m?;
4.5. O imovel devera estar com a documentagdo regular, composta por Habite-se, escritura, certiddo negativa do cartério de registro de imdveis e

comprovantes de pagamento IPTU/TLP;

5. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

5.1. O espaco fisico devera comportar a demanda populacional e congregar as diversas representagdes de 6rgdos publicos locais e federais, que
estardo em funcionamento no Na Hora de Samambaia.

5.2. N3o serdo consideradas partes integrantes da area util da edificagdo, as areas destinadas as vagas de garagem, hall de elevadores, area de
circulagdo comum, escadas, elevadores, saidas de emergéncia, casas de maquinas, shafts, entre outras dreas comuns do empreendimento.

5.3. Serdo desconsiderados da area util os espagos destinados aos banheiros, caso o imdvel ofertado disponha de sanitarios compartilhados por
regime de condominio ficando dispensado do atendimento aos itens 9.5 e 9.6.

5.4. A edificacdo do imdvel devera apresentar um sistema racional de execugdo de mudangas de layout, permitindo mudancas de uso e reformas de
adequagdo, apresentando solugdes de facil manutengdo, conservagdo, limpeza, seguranga, higiene, salubridade, conforto ambiental, térmico e acustico da
edificagdo, assegurado pelo correto emprego, dimensionamento e aplicagdo de materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas leis e normas técnicas
vigentes;

5.5. Na proximidade do imével deverd existir estacionamento amplo para atendimento dos cidad3os, preferencialmente publico, atendendo as normas
vigentes que tratam da reserva de vagas para idosos e portadores de necessidades especiais (PNE);

5.6. O imdvel deve estar adequado para acessibilidade a pessoa Portadora de Necessidades Especiais (PNE’s), de acordo com as disposi¢des exigidas
no Codigo de Edificagdes do Distrito Federal, na NBR 9050/2020 e na Lei n? 10.098/2000 e demais normas vigentes;

5.7. Caso o imoével a ser locado para instalagdo do Na Hora Samambaia esteja localizado em uma edificagdo de multiplos andares, a drea da unidade
devera limitar-se a apenas dois pavimentos da edificagdo, o imovel deverd possuir elevadores, devendo estar adequado para acessibilidade a pessoa Portadora
de Necessidades Especiais (PNE’s), bem como atendendo as exigéncias NBR 5665/1983, que versa sobre Calculo do Trafego de Elevadores. O(s) elevador(es)
deverdo seguir as caracteristicas descritas na NBR 313/2007 e a sua manutengdo corretiva e preventiva devera ficar a cargo do Locador;

5.8. As escadas do imoével deverdo seguir as caracteristicas descritas na NBR 9050 e normas do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal -
CBMDF, e a sua manutengdo devera ficar a cargo do Locador sempre que for necessario;

5.9. O imdvel devera atender as prescri¢des técnicas e de seguranga estabelecidas em normativos distritais e federais, das concessionarias de servigos
publicos de fornecimento de energia elétrica (CEB), agua e esgoto (CAESB), do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal (CBMDF) e do DFLegal (antiga
AGEFIS). O imével deverd possuir Carta de Habite-se;

6. DAS INSTALAGOES E CARACTERISTICAS FiSICAS DO IMOVEL
6.1. DA REDE ELETRICA



6.1.1. As instalagGes elétricas devem se apresentar em perfeito estado de funcionamento. Caso as instalagBes elétricas apresentem algum defeito que
venha causar prejuizo aos equipamentos ou ocasionarem multas e tarifas adicionais junto a concessionaria prestadora dos servigos, estes custos e despesas
serdo de inteira responsabilidade do proprietario do imével (Locador);

6.1.2. Deverdo ser utilizados quadros de forgas exclusivos para a rede de energia comum e para as tomadas que atenderdo os microcomputadores e, na
impossibilidade desta aplicagdo, o LOCADOR deverd projetar e executar um novo quadro de energia elétrica exclusivamente para ligagdo dos pontos elétricos
comuns, para microcomputadores, e para a rede de dados preferencialmente préxima ao rack de dados da sala onde sera centralizado(s) e instalado(s) o(s)
Rack(s) de TI;

6.1.3. O segmento de cabo que liga uma tomada do painel de manobra ao ponto do usuario (tomada ldgica da area de trabalho) ndo deverd possuir
emendas no trajeto, e possuir no maximo noventa metros de comprimento;

6.1.4. A rede elétrica fornecida devera ser estabilizada para conexdo de Rack(s), computadores, notebooks e impressoras, com o intuito de reduzir a
incidéncia de falhas bem como evitar queima dos equipamentos por ocorréncia de sobretensdo ou subtensdo de energia, com relé protetor de subtensdo e
sobretensdo;

6.1.5. Devera ser constituida em eletro-calha ou eletro-duto, preferencialmente, em PVC antichamas;

6.1.6. A bitola minima aceita para fiagdo, em cabo flexivel, serd 2,5 mm?2 As tomadas elétricas deverdo obedecer aos padrdes exigidos pela ABNT,
adaptador universal para tomada 3 pinos NBR14136, 2P+T, devendo ser utilizada a polarizagdo NEMA 5/15, com no maximo 6 tomadas por circuito, trés
tomadas por ponto de rede de dados;

6.1.7. Os quadros de distribuigdo deverdo suportar todos os disjuntores necessdrios para a quantidade de circuitos, prevendo expansdo de no minimo
30% (trinta por cento) do quantitativo total;

6.1.8. Todos os quadros de distribui¢do deverdo ser identificados (por TAGs), circuito por circuito, bem como todas as tomadas 110v e/ou 220v;

6.1.9. Os quadros deverdo ser alimentados por circuito elétrico individual diretamente do quadro de distribuigdo central;

6.1.10. Devera ser previsto aterramento e atender aos parametros exigidos pela ABNT e Concessiondrias;

6.1.11. O locador deverd manter em pleno funcionamento o quadro de entrada de energia elétrica da edificagdo, arcando com possiveis corregdes,

ampliagGes e solicitagdes junto a Neoenergia, para atendimento ao potencial instalado do Na Hora. Efetuando reparos quando necessarios, além de fornecer um
laudo técnico informando a situagdo da rede elétrica, este laudo devera ser fornecido junto com o(s) projeto(s) apds assinatura do contrato;

6.1.12. Deverdo ser seguidas integralmente as normas condizentes aos parametros elétricos adotados pela ABNT-NBR 5410 e respectivas atualizagdes.
6.2. DA INFRAESTRUTURA

6.2.1. A infraestrutura deve ser apropriada ao uso de instalagdes elétricas ou de dados, impedindo sempre o contato fisico entre as duas;

6.2.2. Deve atender as normas técnicas da ABNT e quando da necessidade de tomadas elétricas obedecerem sempre ao critério de trés tomadas
elétricas para cada tomada de dados;

6.2.3. N&o serd permitida, em hipdtese alguma, passagem de cabos ndo tubulados;

6.2.4. Toda infraestrutura deverd ser montada em eletrodutos e/ou condulete, interna ou externamente, e/ou em calhas, preferencialmente em PVC

antichamas, inclusive dentro de forros e em todos os casos com o fornecimento e instalagdo de acessorios para tomadas de telecomunicagdes (RJ-45 Jacks);

6.2.5. A infraestrutura utilizada para areas externas deverd, obrigatoriamente, ser de eletrodutos, preferencialmente em PVC antichamas, e deverdo ser
presos com abragadeiras apropriadas ou nos conduites a cada 2,0 metros, sendo que devera existir um condulete ou caixa de passagem a cada 1802 de curvas e
a cada 10 metros de tubulagdo retilinea;

6.2.6. Para infraestrutura em dreas interiores, podera obedecer a uma das seguintes orientagdes:

6.2.6.1. Eletrodutos, preferencialmente em PVC antichamas, com conduletes com tampas préprias para tomadas de dados/voz ou elétrica; deverdo
obedecer aos mesmos critérios de distancia, estabelecidos para a tubulagdo externa;

6.2.6.2. Calhas tipo rodapé, com divisdrias internas que impegam o contato entre cabeamento de dados/voz e de elétrica em qualquer situagdo;

6.2.6.3. Devem possuir adaptadores proprios para tomadas de dados, voz, ou de elétrica;

6.2.6.4. Deverdo ser fixados firmemente, com abragadeiras apropriadas para cada caso, a cada 2,0 metros, no minimo.

6.2.7. O imével devera disponibilizar a chegada de infraestrutura fisica necessaria para utilizagdo de servico DDR (Discagem Direta de Ramal), levando

em consideragdo para tal servigo a criagdo de CPCT — Central Privativa de Comunicagdo Telefénica e PABX Virtual, que comporte um quantitativo minimo de 30
ramais;

6.2.8. O imovel devera dispor de iluminagdo, por meio de luminarias e lampadas com alta eficiéncia (LED) e niveis de iluminagdo compativel com o
ambiente, possuindo ainda sensor de presenga nos locais de uso temporario, atendendo aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para
Edificagdes Energeticamente Eficientes, do Programa Procel Edifica, e com interruptores individualizados para cada ambiente, de acordo com o layout de
ocupagdo a ser apresentado pela Locatdria. Os niveis de iluminagdo, para postos de trabalho, deverdo obedecer a NBR 5413;

6.2.9. O Imével devera possuir fornecimento de energia elétrica com conta individualizada correspondente a area locada. Caso haja subestagdo de
energia, a locadora se obriga arcar com todos os custos de religamento da alta tensdo dentro das normas, em vigéncia, da ABNT, NEOENERGIA e ANEEL, bem
como sua manutengao;

6.2.10. A edificacdo deve possuir projeto das instalages elétricas conforme determinagdes da NR 10 — Seguranga em Instalagdes e servicos em
eletricidade, da Portaria n2 3.214, de 08/06/1978;

6.2.11. O imovel devera possuir fornecimento de agua e servigo de esgoto pela Companhia de Saneamento Ambiental do DF - CAESB, com conta
individualizada correspondente a area locada.

6.2.12. O Imével deverd possuir de dois a quatro pontos de dgua e esgoto distribuidos de forma equidistantes dentro da edificagdo, sendo um deles
contiguo a drea de espera de atendimento, para instalagdo de bebedouros.

6.2.13. O Locador devera disponibilizar ao locatario copia da planta baixa do imdvel contendo o projeto hidrossanitério e elétrico da edificacdo.

6.3. DOS ESPACOS INTERNOS

6.3.1. No ato de assinatura de contrato de locagdo, o locador devera fornecer ao locatario a planta baixa do imédvel, em arquivo de Autocad (.dwg), para

que o layout com a disposigdo dos postos de trabalho dos 6rgdos que compordo o Na Hora Samambaia, assim como todas as areas técnicas e de apoio, seja
elaborado pela equipe do SubNahora. O layout com a disposi¢do dos espagos internos sera apresentado pelo locatario e executado pelo mesmo.

6.3.2. O Imével devera conter 01 (uma) copa, com no minimo 30 m?, contendo bancada com cuba e torneira, contendo a preparagdo hidrdulica e
elétrica para a instalagdo de 02 (dois) filtros de dgua (a serem instalados na parede da COPA), e a disponibilizagdo de no minimo 10 (dez) pontos elétricos para a



instalacdo de geladeiras, de aparelhos de micro-ondas, liquidificador e outros aparelhos elétricos, ponto de gas encanado (e na auséncia deste, devera ter drea
exclusiva para instalagdo dos botijées de gdas fora da copa dentro das normas do CBMDF), em conformidade com layout apresentado pela Locatdria;

6.3.3. O imdvel deverd apresentar no minimo 05 (cinco) banheiros individualizados, contendo o total de 12 (doze) cabines sanitdrias e 05 (cinco)
mictdrios, além de banheiros e cabines adaptados a pessoas Portadoras de Necessidades Especiais (PNE) atendendo a NBR 9050:2015, conforme segue listado:
6.3.3.1. a. 01 (um) banheiro masculino privativo de servidores contendo 3 (trés) cabines sanitérias, sendo 1 (uma) adaptada a PNE, e 3 (trés) mictodrios;
6.3.3.2. b. 01 (um) banheiro feminino privativo de servidores contendo 4 (quatro) cabines sanitérias, sendo 1 (uma) adaptada a PNE;

6.3.3.3. c. 01 (um) banheiro feminino para utilizagdo do publico contendo 3 (trés) cabines sanitarias;

6.3.3.4. d. 01 (um) banheiro masculino para utilizagdo do publico contendo 2 (duas) cabines sanitarias, e 2 (dois) mictérios.

6.3.3.5. e. 01 (um) banheiros PNE - banheiros publicos, banheiro individualizado exclusivo para portadores de necessidades especiais, conforme NBR

9050, e outros dispositivos legais vigentes;

6.3.4. Cada banheiro deverd conter bancada com 02 (duas) cubas e (02) duas torneiras independentes e fechamentos automaticos, espelho de no
minimo 1,30 x 1,00 (colado na parede sobre a bancada), 02 (dois) porta papel toalha, 02 (dispenser) de sabdo liquido, tampas de vaso sanitdrio (novas), 01 (um)
porta rolo de papel higiénico em cada cabine, conforme normas exigidas no Cédigo de Obras e Edificagdes de Brasilia. Os fornecimentos dos insumos de tais
itens correrdo as expensas da Locataria;

6.3.5. As instalagbes hidrossanitarias deverdo estar em perfeitas condigbes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca quebra e com todos os
acessorios necessarios ao bom uso, devendo estar de acordo com o previsto na legislagdo vigente e deverd ser atestada a auséncia de qualquer tipo de
vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeita condigdo de utilizagdo;

6.3.6. Todas as instalagGes elétricas e hidrdulicas (incluindo os banheiros, sanitarios, copa e demais espagos), deverdo ser entregues montados, em
pleno funcionamento e em boas condigdes de uso, cabendo ao locador toda e qualquer corre¢do que se fizerem necessdrias ao bom funcionamento dos
equipamentos;

6.3.7. O imdvel deverd estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato de locagdo;

6.3.8. O imovel deverd apresentar pavimentagdo interna resistente e de facil manutengdo (tipo Ceramica EPI 4, Granito, Granitina ou pavimentagdo
similar). Caso a edificagdo apresente desniveis de piso, estes deverdo ser vencidos por meio de rampas, conforme leis e normas vigentes;

6.3.9. As portas, inclusive de elevadores, deverdo estar em conformidade com a legislagdo vigente. No caso de portas de correr, estas deverdo
apresentar trilhos embutidos;

6.3.10. As janelas e as portas deverdo estar em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras e os vidros ndo poderdo apresentar
trincas e rachaduras;

6.3.11. As fechaduras de portas deverdo possuir duas chaves cada, as quais deverdo ser entregues ao Locatario pelo Locador devidamente identificadas,
quando do recebimento do imdvel e assinatura do contrato de locagao;

6.3.12. A estrutura do prédio devera estar em bom estado de uso e sem vicios estruturais (rachaduras, fissuras, trincas, infiltragées e outras);

6.3.13. As paredes das areas molhadas deverdo ser revestidas com ceramica ou outros materiais que resistam a umidade. Os demais ambientes deverdo

ser pintados com tinta lavavel, em cores claras (preferencialmente branca), de modo a melhorar a luminosidade do ambiente;

6.3.14. Os forros de teto deverdo ser em gesso acartonado e/ou forro mineral e/ou outro material similar, desde que seja modulado e removivel (em
placas), de modo a facilitar as mudangas de layout ou futuras adaptagdes e instalagbes no ambiente. Para forros que necessitem de pintura esta devera ser feita
em tinta lavavel na cor branca - fosca, como forma de proporcionar melhor luminosidade o ambiente;

6.3.15. O imdvel deverd possuir drea para classificagdo e estocagem temporaria do lixo, sem comunicagdo com os ambientes climatizados da edificacdo;

6.3.16. O imével deverd possuir lixeiras externas do tipo container para estocagem temporaria de lixo, em area de facil acesso ao servigco publico de coleta
de lixo, observada as normas da coleta seletiva, na forma da legislagdo vigente e outras exigéncias dos Orgdos Publicos;

6.3.17. O imével devera possuir sistema de climatizagdo por sistema de ar condicionado nos locais necessarios (central ou individual), de acordo com a
necessidade de cada ambiente, na forma disposta pelo layout elaborado e aprovado pela Locataria, devendo os aparelhos possuir selo de Nivel de Eficiéncia
PROCEL — A ou B, e deverdo ser preferencialmente novos, cabendo ao locador a manutengdo corretiva e preventiva:

6.3.17.1. I. Devera o LOCADOR, em até 15 dias apds a assinatura do contrato, apresentar cronograma de manutengao preventiva periédica ao LOCATARIO.

6.3.18. O sistema de climatizagdo devera apresentar poténcia e caracteristicas de distribuicdo com capacidade para manter o conforto térmico em todos
os ambientes (temperatura média ambiente em torno de 2229C), nas diversas épocas do ano, conforme determinado por normas térmicas, observando-se as
regras de capacidade do aparelho (BTU) e o espago atendido (m?);

6.3.19. O imdvel deverd apresentar sistema de ventilagdo e exaustdo forcada onde se fizer necessario por auséncia de ventilagdo natural, de acordo com
as normas vigentes;

6.3.20. Os equipamentos existentes na edificagdo que provoquem ruidos, devem atender aos parametros da NBR 10152, que versa sobre os niveis de
ruido para conforto acustico;

6.3.21. O imdvel deverd possuir sistema de seguranga contra incéndio e panico, incluindo detecgdo, alarme e combate a incéndio, aprovados e dispostos
conforme exigéncias contidas nas normas e legislagGes vigentes e devidamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF, ou seja,
devera conter equipamentos de detecgdo de incéndio com todos os equipamentos de segurancga exigidos pelas normas préprias brasileiras, tais como extintores,
mangueiras, rede de hidrantes, entre outros exigidos;

6.3.22. O imével devera possuir laudo de vistoria do CMBDF atualizado e vigente, o qual devera ser apresentado pelo Locador quando da finalizagdo da
instalagdo da Unidade;

6.3.23. O imdvel devera possuir seguro complementar contra incéndio (fogo) vigente ao longo do periodo de vigéncia do contrato de locagdo;

6.3.24. O imdvel deverd ser entregue com comprovante de realizagdo de dedetizagdo/desratizagdo completa, aplicada a menos de 1 (um) més antes a

contar da assinatura do contrato;

6.3.25. O imdvel devera disponibilizar cabeamento para instalagdo de pontos de linhas telefonicas de acordo com layout apresentado pela Locataria, e de
acordo com as especificagdes técnicas;

TIPO DE ESPACO ESPECIFICAGOES

Area util a ser disponibilizada
. Minima de 800 m? Maxima de 1.000 m?
(preferencialmente em véao livre)




Banheiros para uso exclusivo dos servidores e || -1 (um) banheiro masculino com no minimo (03) trés || - 01 (um) banheiro feminino com no minimo 04
funcionérios que trabalham na unidade do Na || capines contendo vaso sanitério e porta cada || (quatro) cabines, contendo vaso sanitirio e

Hora — atendidas as normas técnicas e legais uma, sendo (1) uma cabine adaptada para PNE e trés || porta cada uma, sendo 01 (uma) adaptada para
mictorios, PNE.

) o » - 01 (um) banheiro masculino com no minimo (02) || - 01 (um) banheiro Feminino com no minimo
Banheiros para uso do cidaddo (usudrio dos | gyas cabines, contendo vaso sanitario e porta cada || 03 (trés) cabines, contendo vaso sanitdrio e
servigos da Unidade do Na Hora) — atendidas as uma, e dois mictérios. porta cada uma,
normas técnicas e legais . .

-1 (um) banheiro separado para PNE - 1 (um) banheiro separado para PNE
1 (uma) Copa. Minimo de 30 m?

Esses espacos deverdo observar as normas vigentes e as necessidades da locataria. As demais divisOes internas deverdo ser dimensionadas apés definigao
de layout pela locataria.

7. DO PRAZO
7.1. Em atengdo aos artigos 106 e 107 da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, que dispdem:

Art. 106, a Administragdo poderd celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipdteses de servicos e fornecimentos continuos,
observadas as seguintes diretrizes:

| - a autoridade competente do d6rgdo ou entidade contratante deverd atestar a maior vantagem econémica vislumbrada em razdo da
contratagdo plurianual;

Il - a Administragdo deverd atestar, no inicio da contratagcdo e de cada exercicio, a existéncia de créditos orcamentdrios vinculados a
contratagdo e a vantagem em sua manutengdo;

Il - a Administragdo terd a opgdo de extinguir o contrato, sem énus, quando ndo dispuser de créditos orcamentdrios para sua continuidade
ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem.

)

Art. 107, os contratos de servigos e fornecimentos continuos poderdo ser prorrog sucessil te, respeitada a vigéncia mdaxima
decenal, desde que haja previsGo em edital e que a autoridade competente ateste que as condi¢des e os pregos permanecem vantajosos
para a Administragdo, permitida a negociagéo com o contratado ou a extingdo contratual sem énus para qualquer das partes.

7.2. O prazo de vigéncia do contrato de locagdo sera de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data de assinatura, na forma da legislagdo
supracitada, assim como, a sua renovagdo sera feita nos termos da lei.

8. DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATADO

8.1. Entregar, ao Distrito Federal, o imdvel locado em estado de servir ao uso a que se destina, garantidas as condigdes fisicas necessarias para o bom
funcionamento da unidade administrativa a que se destina a locagdo durante toda a vigéncia do contrato de locagao;

8.2. Apds a assinatura do contrato de locagdo, o Locador devera apresentar, para aprovacdo da Locatdria, planta baixa da Unidade, de acordo com as
especificagdes técnicas contidas no presente projeto basico e o layout definitivo apresentado pela Locataria;

8.3. O prazo para execugdo sera de até 30 (trinta) dias corridos e comegara a ser contado a partir da emissdo de ordem de servigo da SEJUS/DF para
inicio das adequacgdes, apds apresentagdo do layout de aceite das partes, podendo o referido prazo ser prorrogado por igual periodo, desde que devidamente
justificado pelo Locador e autorizado pelo Locatario. O descumprimento dos prazos aqui avengados podera ensejar na aplicagdo de penalidades ao Locador, pelo
Locatério, em face do descumprimento de suas obrigagdes pactuadas, na forma da legislagdo vigente;

8.4. Arcar com o pagamento de impostos, incluindo o IPTU/TLP, taxas, despesas extraordinarias de condominio (se houver) e prémio de seguro
complementar de incéndio e/ou catastrofes naturais, além de outras despesas de responsabilidade do LOCADOR, que incidam ou venham incidir sobre o imével
locado, cujos comprovantes de quitagdo deverdo ser apresentados a Locataria, sempre que exigir a apresentagdo;

8.5. Emitir fatura mensal referente ao valor do aluguel do més vencido e, se houver, emitir fatura especifica quando se tratar de despesas com taxas
condominiais;

8.6. Deverd o Locador observar e cumprir integralmente todas as especificagGes e obrigagdes contidas neste Projeto Bdsico e nas normas vigentes que
regem edificacdes, acessibilidade de portadores de necessidades especiais, construgdo civil e todas as demais normas vigentes que venham a incidir no
cumprimento das exigéncias contidas no presente;

8.7. Fornecer ao Distrito Federal descrigdo minuciosa do estado do imével quando da sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

8.8. Pagar os impostos, as taxas e as despesas extraordinarias de condominio, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, devendo apresentar os
comprovantes de quitagdo a Locataria;

8.9. Realizar consertos estruturais, de infiltragdes, de problemas elétricos; realizar manutengdo do elevador (se houver), da rede elétrica e hidraulica,
de rede e de pontos de telefonia ndo decorrentes do mau uso, mantendo as condig¢des inicialmente contratadas, em tempo habil e sem comprometimento a
funcionalidade dos servigos ali prestados;

8.10. Devera o Locador responsabilizar-se pelas condigdes fisicas do imével locado, mantendo as condig8es inicialmente contratadas, quanto a
infraestrutura fisica, inclusive quanto a climatizagdo do ambiente locado e dos elevadores (se houver), arcando as suas expensas com eventuais despesas com as
manutengdes necessarias corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no imdével, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos
materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apds a assinatura do Contrato de
Locagdo, em conformidade com a Lei Federal n.2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e demais disposi¢Ses legais vigentes;

8.11. Devera obedecer ao direito de preferéncia na forma prevista na Lei 8.245/91;

8.12. Manter durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as condi¢Ges de habilitagdo, regularidade e
qualificagdo exigidas na legislagdo que rege a contratagao;




8.13. Informar a Locataria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentagdo da
documentagdo correspondente;

8.14. O Locador devera apresentar declaragdo se responsabilizando pelas adequagGes do imével, de acordo com as exigéncias contidas no layout a ser
elaborado e aprovado pela Locatdria quando da entrega da proposta, bem como devera cumprir integralmente as especificagdes e exigéncias contidas no
presente Projeto Basico. Nessa declaragdo, o proprietario do imdvel dever informar que teve ciéncia inequivoca dos Layouts e Projetos, bem como todas as
adaptacdes a serem realizadas no imdvel.

8.15. O Locador deverd cumprir integralmente as obrigagdes previstas no artigo 22, da Lei 8.245/91;

8.16. Necessitando o imdvel de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba ao locador, a Locataria é obrigada a consenti-los e, caso os reparos durem
mais de dez dias, a Locataria terd direito ao abatimento do aluguel proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato, na forma
disposta no artigo 26 da Lei n.2 8.245/91;

8.17. Aplica-se ao Locador, no que couber, as especificacdes técnicas contidas nos seguintes normativos: Lei Distrital n.2 2.105, de 08/10/1988 e
alteragdes; Lei Distrital n.2 3.919, de 19 de dezembro de 2006; (revogada pela Lei 6138 de 26/04/2018) Lei Distrital n.2 2.747, de 20 de julho de 2001 - Define
infragdes e penalidades a serem aplicadas no caso de descumprimento das normas referentes a seguranga contra incéndio e panico no &mbito do DF; Lei n.2
4.770, de 22 de fevereiro de 2012; Decreto n.2 21.361, de 20 de julho de 2000 — Regulamento contra incéndio e panico do DF; Decreto n.2 23.154, de agosto de
2002 — InfragBes e penalidades pelo descumprimento das normas referentes a seguranga contra incéndio e panico; Portaria 1/2002 — CBMDF, de 15 de janeiro
de 2002 n3o localizei essa portaria nem no portal do CBDF, o que tem como regulamento para o assunto é o Decreto n.2 21.361, de 20 de julho de 2000 —
Exigéncias de sistemas de protegdo contra incéndios e panicos das edificacdes do Distrito Federal; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 8 — Edificagdes;
Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 10 — Seguranga em instalagdes e servigos em eletricidade; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 17 —
Ergonomia; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 24 — Condigdes sanitarias e de confronto nos locais de trabalho; Portaria n.2 3.523/GM, de 28 de agosto
de 1998; Resolugdo — RE n.2 176, de 24 de outubro de 2000; outras normas que porventura estejam previstas no ordenamento juridico e alteragdes posteriores;

8.18. O Locador fica obrigado, ainda, a cumprir todas as obrigacdes contidas no Contrato de Locagdo a ser firmado;

8.19. Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de locagdo, o Locador devera indicar conta bancaria no Banco de Brasilia — BRB, em
cumprimento ao artigo 62 do Decreto n.2 32.767/2011;

8.20. Se houver obrigagdo de pagamento de despesas de condominio por parte da Locatdria, em edificio no qual existam partes comuns e partes
privativas, o Locador deverd apresentar a instituigdo formal do condominio edilicio por convengdo (arts. 1.333 e 1334, Cddigo Civil) ou instrumento equivalente,
bem como a respectiva prestagdo de contas em relagdo aos valores cobrados;

8.21. Devera o Locador, ap6s assinatura do Contrato de Locagdo de Imdvel, providenciar as suas expensas, a averbagdo do contrato de locagdo junto a
matricula do imével no Cartério de Imdveis, com clausula de vigéncia em caso de alienagdo, resguardando-se os direitos reais da Locatéria (arts. 8° e 33, Lei n.2
8.245/91; Parecer n.2 219/2005 - PROCAD/PGDF);

8.22. O Locador devera manter a édrea Util objeto da locagdo constantemente climatizada pelos aparelhos de ar condicionado (central ou individual) a
serem disponibilizados nos locais a serem indicados pelo layout a ser elaborado e aprovado pela Locataria, ficando responsavel por manter o espaco locado
devidamente climatizado e salubre;

8.23. O Locador devera observar a Lei Distrital n.2 6112/2018, no que couber, que disp&e sobre a obrigatoriedade da Implanta¢do do Programa de
Integridade nas empresas que contratarem com a Administragdo Publica do Distrito Federal.

9. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE

9.1. Efetuar os pagamentos nas condigBes e pregos pactuados, segundo as normas contidas no Decreto n.2 32.598/2010 e demais disposi¢Bes legais
vigentes, mediante a apresentacdo de Nota Fiscal/Fatura/Recibo de Pagamento, a ser liquidado até o 302 (trigésimo) dia de sua apresentacdo, devidamente
atestada pelo Executor do Contrato, acompanhado de relatério circunstanciado e das certiddes de regularidade exigidas na legislacdo vigente;

9.2. Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com sua natureza e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;

9.3. Devera efetuar vistoria do imével quando do recebimento das chaves, por meio de servidores designados, os quais deverdo emitir relatério
circunstanciado de recebimento do imdvel (com fotografias) e que ateste o cumprimento das exigéncias contidas no presente projeto basico;

9.4. Levar ao conhecimento do Locador, por meio de Notificagdo, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo lhe seja incumbida,
exigindo que seja efetuado os respectivos reparos dentro de um prazo razoavel e com a celeridade necessaria, para que os servigos prestados ndo sofram
solugdo de continuidade;

9.5. Levar ao conhecimento do Locador eventuais turbagdes de terceiros, para que sejam adotadas as devidas providencias de sua algada com vistas a
cessacao;

9.6. Permitir a vistoria ou visita do imovel nas hipdteses previstas na Lei n.2 8.245 de 18.10.1991;

9.7. Finda a locagdo, restituir o imdével no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e adequado, mediante

emissdo de relatdrio circunstanciado de entrega do imovel a ser elaborado pela SEJUS/DF e assinado pelo Locador, com o respectivo aceite, o que representard a
devolugdo do imovel;

9.8. Fica obrigado, ainda, a cumprir as obrigagdes contidas no Contrato de Locagdo a ser firmado, conforme minuta anexa.

10. DA VISTORIA

10.1. Deverd ser realizada vistoria no imével a cada 06 (seis) meses pelo executor/suplente do contrato de aluguel, com posterior envio de relatério
situacional sobre a estrutura geral do imdvel para a Subsecretaria de Atendimento Imediato ao Cidaddo, referente a estrutura geral do imdvel, quanto ao seu
estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos
custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos, conforme os artigos 51 e 74,859, |
da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, que dispdem:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagéo de imdveis deverd ser precedida de licitagdo e avaliagéo
prévia do bem, do seu estado de conservacéo, dos custos de adaptagées e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessdrios.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

§ 59 Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagbes, quando imprescindiveis ds necessidades de
utilizagdo, e do prazo de amortizag¢do dos investimentos;



11. DO VALOR MENSAL E DOS REAJUSTES
11.1. No Formuldrio Padrdo de Proposta devera constar dois valores, a serem pagos pela Administragdo Publica, da seguinte forma:

I. Valor mensal do primeiro ano que serd composto pelo valor da locagdo, valor dos tributos e pelo valor dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo da Administragdo Publica;

Il. Valor a partir do segundo ano, jd amortizados os investimentos necessarios ora realizados, contendo somente o valor da locagdo e dos
tributos, que devera ser inferior ao valor do primeiro ano de locagdo, conforme dispdem os artigos 23, 72, Il e 74, V, §52 da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021:

Art. 23. O valor previamente estimado da contratagdo deverd ser compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os
pregos constantes de bancos de dados publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as
peculiaridades do local de execugdo do objeto.

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com
os seguintes documentos:

Il - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisigdo ou locagdo de imadvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagéo tornem necessdria sua escolha.
§ 59 Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

11.2. Os reajustes serdo concedidos depois de transcorridos 12 (doze) meses contatados da assinatura do contrato, cujo indice serad adotado mediante
acordo entre as partes, na falta deste sera aplicado o IPCA, mediante solicitagdo formal do locador.

12. DO EXECUTOR E DA FISCALIZACAO

12.1. A SEJUS/DF (Locatdria), por meio de Ordem de Servigo a ser publicada no DODF, designara Executor para o Contrato com a fungdo de fiscalizar e
acompanhar a execugdo do contrato de locagdo de imdvel, devendo desempenhar suas atribuigdes de acordo com as normas previstas no Decreto n.2
32.598/2010, na Lei n° 14.133, de 2021 e demais normas vigentes, inclusive aquelas que tratam da fiscalizagdo da execucdo de contratos no ambito da
SEJUS/DF, devendo, mensalmente, atestar as respectivas faturas e emitir relatério mensal circunstanciado.

13. DAS PENALIDADES E DAS SANCOES

13.1. Caso o Locador ndo cumpra integralmente as obrigagdes contratuais assumidas, garantida a previa defesa, estara sujeito as sangdes previstas nos
Decreto n?2 26.851, de 30 de maio de 2006, Decreto n°® 26.993, de 12 de julho de 2006, Decreto n° 27.069, de 14 de agosto de 2006, o Capitulo | - Das Infragdes e
Sang¢des Administrativas, da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021.

14. DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. A possivel contratagdo correlata ao objeto do presente Projeto Basico visa garantir a disponibilidade de imdvel com as caracteristicas
determinadas neste Projeto, inclusive infraestrutura de iluminagdo, hidraulica, esgotamento sanitério, drenagem de dguas pluviais, sem que estas caracteristicas
impliguem em 6nus para a SEJUS/DF, de forma que o uso do imdvel ndo sofra solugdo de continuidade, com pregos de mercado justos e vantajosos para a
Administragdo Publica. Adicionalmente, possibilitard a garantia de que expansdes nas redes em questdo para atendimento as demandas da SEJUS/DF sejam
permitidas, sem que implique na sua incorporagdo ao imdvel.

14.2. Cumpre salientar, ainda, que se porventura alguma situagdo ndo prevista nesse Projeto Bdsico ocorrer, todas as consequéncias de sua existéncia
serdo regidas pela Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021 e alteragdes posteriores, bem como pelas legislagdes pertinentes ao tema.

14.3. Nos termos dos artigos 72, | e 74, V, da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, ao sinalizar a aprovag¢do do Projeto Basico nos moldes propostos.

15. DA CONCLUSAO

15.1. Em face de todo o exposto, encaminhamos o presente Projeto Basico, para conhecimento, aprovagdo e adogdo das providéncias cabiveis, acerca

da celebragdo do Contrato de Locagdo de Imével, para acomodar a Unidade da Subsecretaria de Modernizagdo do Atendimento Imediato ao Cidaddo — Na Hora,
na cidade de Samambaia.

Equipe de Planejamento da Contratagdo do imével para a unidade Na Hora na cidade de Samambaia-DF

HUDSON RIBEIRO FERNANDES

Presidente da Comissdao

ANA CAROLINE BARBOSA DE SOUZA SANTANA

Membro

KAILO RODRIGO RESENDE
Membro

ANEXO Il:



FORMULARIO PADRAO PROPOSTA

Nome ou Razdo Social do Proponente:

CNPJ ou CPF:

Enderego completo do imével ofertado com CEP:

Descrigdo resumida do imdvel — caracteristicas técnicas e fisicas, e area
util disponivel para locagdo do imdvel:

Telefone n2 1 (preferencialmente WhatsApp):

Telefone n? 2:

E-mail:

Objeto:

Locagdo de imdvel para acomodar a Unidade da Subsecretaria de Modernizagdo do
Atendimento Imediato ao Cidaddo — Na Hora - Samambaia/DF, da Secretaria de
Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal.

Valor mensal do aluguel 12 ano (numérico e por extenso, contendo o
valor de locagdo, valores dos tributos e valores dos custos de adaptagdo,
se houver):

Valor mensal do aluguel 22 ano (numérico e por extenso, contendo o
valor de locagdo e os valores dos tributos):

Valor anual do aluguel 12 ano (numérico e por extenso):

Valor anual do aluguel 22 ano (numérico e por extenso):

Area total do imével (em metros quadrados):

Valor de loca¢do por m? da érea total ofertada no 12 ano:

Valor de locacdo por m? da érea total ofertada no 22 ano:

Validade da proposta (minimo 90 dias):

Idade real do imével (tempo de construgdo do imével)

Local e Data:

Assinatura:

FABRICIO DE CARVALHO AQUINO

Membro/Presidente da Comisséo Substituto

APROVO o Projeto Basico (ANEXO 1) e o Edital de Chamamento Publico n2 01/2023 - SEJUS/COLIM, dando prosseguimento ao feito com a
publicacdo no Diario oficial do DF e em jornal de grande circulagdo, por 2 (duas) vezes, com intervalo minimo de 15 (quinze) dias, caso ndo haja propostas ou

estas ndo sejam viaveis.

ALINNE CARVALHO PORTO

Subsecretdria de Administragdo Geral

seil 5

assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por FABRICIO DE CARVALHO AQUINO - Matr.0249102-8,
Membro da Comissdo de Locagdes de Iméveis, em 27/02/2023, as 17:18, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n?
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

seil o

assinatura
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por ALINNE CARVALHO PORTO - Matr.0217942-3,
Subsecretdrio(a) de Administragdo Geral, em 27/02/2023, as 17:40, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diério Oficial do Distrito Federal n2
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

seil o

assinatura
eletrbnica

setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por HUDSON RIBEIRO FERNANDES - Matr.0249598-8,
Presidente da Equipe, em 27/02/2023, as 18:10, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Diério Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de




il
Sel g
assinatura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por ANA CAROLINE BARBOSA DE SOUZA SANTANA -
Matr.0242485-1, Membro da Equipe, em 27/02/2023, as 18:11, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diério Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 104517371 cédigo CRC= B6691258.

"Brasilia - Patriménio Cultural da Humanidade"
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

ﬁ | SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA DO DISTRITO FEDERAL
-

], o —

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrup¢do, no
telefone 0800-6449060

MINUTA

Contrato de Locagao de Imével ao Distrito
Federal n2 XXXXXX.

Processo:

SIGGO/DF

Clausula Primeira — Das Partes

O Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania, inscrita no CNPJ n2
08.685.528/0001-53, com sede em SAAN Quadra 01 Lote C, Zona Industrial — Brasilia/ DF, CEP: 70.632-

100, representado por , Secretdrio de Estado de Justica e Cidadania do Distrito
Federal, inscrito no C.P.F. n2 , Documento de Identidade n? , com delegacao
de competéncia prevista nas , e , doravante
denominada Contratada, inscrita no CNPJ sob o n2 , com sede no , CEP:

, neste ato representada por , inscrito no CPF n@ , Documento
de Identificacdo n? , ha qualidade de , firmam o que se segue.

Clausula Segunda — Do Procedimento

O presente Contrato obedece aos termos do Edital de Chamamento Publico n2 ( );
do Projeto Bdasico ( ), devidamente aprovado ( ), da Proposta ( ), da
Justificativa de Inexigibilidade de Licitacdo ( ), Ratificacdo da Inexigibilidade de Licitacdo ( ),

baseada no inciso V, art. 74 da Lei n? 14.133/2021; da Lei n2 8.245/91.

Clausula Terceira — Do Objeto

O contrato tem como objeto a locacdo de imdvel situado na , com area de

m? (cento e cinquenta metros quadrados), para uso da da Secretaria de
Estado de Justica e cidadania do Distrito Federal, nos termos da Proposta ( ), da Justificativa de
Inexigibilidade de Licitacdo ( ), Ratificacdo da Inexigibilidade de Licitagao ( ), baseada no

inciso V, art. 74 da Lei n2? 14.133/2021; da Lei n2 8.245/91, que passam a integrar o presente Termo.

Clausula Quarta — Do valor

4.1. O valor mensal da locagdo é de RS ( ), perfazendo o valor total
de ( ) para o periodo de ( ) meses, procedentes do Orcamento do
Distrito Federal para o corrente exercicio, nos termos da correspondente lei orcamentaria anual.

4.2. Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses, poderao ter seus valores,
anualmente, reajustados por indice adotado em lei, ou na falta de previsdo especifica, pelo Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo— IPCA.



Clausula Quinta — Da Dota¢dao Or¢amentaria

5.1. A despesa correra a conta da seguinte Dota¢ao Orgamentaria:
| — Unidade Orcamentaria:

Il — Programa de Trabalho:

[l — Natureza da Despesa:

IV — Fonte de Recursos:

5.2. O empenho inicial é de RS ( reais), conforme Nota de Empenho n? , emitida
em , sob o evento n¢? , ha modalidade

Clausula Sexta — Do Pagamento

6.1. O pagamento serd feito, de acordo com as Normas de Execucdo Orcamentaria, Financeira e Contabil
do Distrito Federal, em parcela (s), mediante a apresentacdao de Nota Fiscal, liquidada até 30 (trinta)
dias de sua apresentacao, devidamente atestada pelo Executor do Contrato;

6.2. Os efeitos financeiros da contratacao so serao produzidos a partir da entrega definitiva das chaves,
precedido de vistoria do imdvel e emissdao de termo de recebimento definitivo por parte da Locataria
(SEJUS/DF);

6.3. Para fins de pagamento, devera ser observado o Decreto n.2 32.767/2011, o qual exige que
pagamentos referentes a créditos de valores iguais ou superiores a cinco mil reais sejam feitos através de
conta corrente em nome do beneficiario junto ao Banco de Brasilia S/A - BRB.

Clausula Sétima — Do Prazo de Vigéncia

O prazo de vigéncia do contrato de locacdo sera de __( ) meses, podendo ser prorrogado na forma
prevista em lei.

Clausula Oitava — Da Destinagao e Utilizagao

O imovel somente podera ser utilizado pelo Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Justica
e Cidadania, para instalagao e funcionamento do préprio dérgao, vedada sua utilizagdo para quaisquer
outros fins, bem com sua transferéncia, sublocacdo, empréstimo ou cessao, a qualquer titulo, no todo ou
em parte.

Clausula Nona — Das Obrigagdes da Locadora
9.1 — A Locadora fica obrigada

| — a fornecer ao Distrito Federal descricdo minuciosa do estado do imével quando de sua entrega com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a
locacdo;

Il - a entregar ao Distrito Federal o imdvel em estado de servir ao uso a que se destina, bem como a
garantir-lhe, durante a vigéncia deste Contrato, seu uso pacifico;

Il — a pagar os impostos, as taxas, o prémio de seguro complementar contra fogo e as despesas
extraordindrias de condominio, que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

9.2 — NO caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos ou dacdo em
pagamento, o Distrito Federal tem preferéncia para adquirir o imodvel, em igualdade de condi¢cbes com
terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial ou
extrajudicial.



9.1. Apresentar antes da contratacdao documentacdo regular composta por habite-se, escritura, certidao
negativa de 6nus do cartdrio de registro de imdveis, comprovantes de pagamento IPTU/TLP;

9.2. Apresentar, também, certiddo de regularidade fiscal da Unido e do Distrito Federal, social e
trabalhista do proprietario do imével;

9.3. Entregar a Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF) cdpia
autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do proprietario do imével, bem como comprovante de
residéncia e Certiddo de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 102 Regido, pelo
Tribunal de Justiga do Distrito Federal e dos Territérios e pelo Tribunal Regional Federal da 12 Regido;

9.4. Entregar a SEJUS/DF o imdvel em estado de servir ao uso a que se destina, bem como lhe garantir as
condicdes fisicas para o bom funcionamento da Unidade durante a vigéncia do contrato;

9.5. Arcar com o pagamento de impostos, taxas e contribuicGes, (incluindo o IPTU, TLP e taxas prémio de
seguro complementar contra fogo e/ou catastrofes naturais) que porventura incidam sobre o servigo
contratado, sem qualquer alterag¢ao no valor do contrato;

9.6. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos, o Distrito Federal
inicialmente tera preferéncia para aquisicdo do imoével em questdo, caso haja interesse da administracao,
em igualdade de condi¢cbes com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negdcio
mediante notificacdo judicial ou extrajudicial, no prazo minimo de 6 (seis) meses;

9.7. Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria de Estado de Justica e
Cidadania do Distrito Federal;

9.8. Manter a documentacdo do imoével dentro das exigéncias estabelecidas pela Legislacdo correlata em
vigor;

9.9. Todos os impostos, taxas, contribuicdes e outros porventura incidentes sobre o servico contratado
estardo inclusos no valor do contrato;

9.10. Responder por perdas e danos que vier a causar a contratada, ou a terceiros, em razao de acdo ou
omissdo dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, independentemente de outras cominacgées
contratuais ou legais, a que estiver sujeita;

9.11. Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condig¢Bes de habilitacdo e qualificagdo exigidas pela Lei n® 8.666/93, no inciso Xlll, do artigo 55 e
cadastramento junto ao SICAF ou sistema similar utilizado pelo Governo do Distrito Federal, sob pena de
retencdo dos pagamentos, até que a pendéncia seja sanada;

9.12. Arcar com as eventuais obras e/ou reformas a serem efetuadas no imoével;

9.13. Responsabilizar-se pela manutencdo do imdvel — preventiva e corretiva — das infraestruturas fisicas,
elétricas e hidraulicas, arcando, integralmente, com o 6nus relativo a mdo-de-obra, servicos e materiais
necessarios a realizacdo de tais atividades;

9.14. Arcar com as eventuais manutengdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no
imoével, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as
decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apds a assinatura do
Contrato de Locagdo, em conformidade com a legislagdo aplicavel ao objeto, e em vigéncia.

9.15. Caso haja taxa condominial, deve ocorrer acerto prévio entre as partes, sendo especificados e
detalhados todos os servicos e/ou matérias que serdo incluidos na cobranca desta taxa. Despesas
extraordindrias deverdao correr a conta do locador. Deve, ainda, ser apresentada quitacdo das taxas
pretéritas a contratagao;

9.16. Aplica-se ao Locador, no que couber, as especificagdes técnicas contidas nos seguintes normativos
relativos ao objeto contratado.

9.17. Informar a Locatdria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacado da documentacdo correspondente;



9.18. Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de locagdo, o Locador devera indicar
conta bancéria no Banco de Brasilia — BRB, em cumprimento ao artigo 62 do Decreto n.2 32.767/2011,
desde que acima do valor estabelecido neste decreto;

9.19. O proprietdrio se compromete, quando da assinatura do contrato, em promover as adequacdes
fisicas determinadas pelo laudo técnico de acessibilidade do DF-LEGAL, a suas expensas, no prazo
maximo de 30 dias, a contar do recebimento da sua notificacdo.

9.20. Cumprir todas as determinagdes constantes no Projeto Basico/Termo de Referéncia.

Clausula Décima — Das obrigac¢des do Distrito Federal
10.1 O Distrito Federal fica obrigado:

| — a pagar, pontualmente, o aluguel, as despesas ordinarias de condominio, de telefone, consumo de
forga, luz, gds, dgua e esgoto;

Il — levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a ela
incumba, bem com as eventuais turbagdes de terceiros;

lIl — realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, provocados por seus agentes;

IV — cientificar a Locadora da cobranca de tributos e encargos condominiais, bem como de qualquer
intimacado, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, Locatario;

V — a permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Legislacdo vigente;

VI — a restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes
do seu uso normal.

10.1. Realizar vistoria do imédvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.2. Emitir nota de empenho em favor da contratada;

10.3. Efetuar pagamento até o 302 (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apds
apresentacao da fatura correspondente, no valor da locagdo, devidamente atestada pelo Executor do
Contrato, devidamente acompanhada da regularidade fiscal (pessoa fisica ou juridica) junto a Fazenda do
Distrito Federal, da Fazenda Federal, INSS e do FGTS;

10.4. Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do seu uso normal e adequado;

10.5. Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com sua natureza e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.6. Levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo lhe
seja incumbida;

Clausula Décima Primeira — Da alteragao contratual

11.1. Toda e qualquer alteracao devera ser processada mediante a celebracdo de Termo Aditivo, vedada a
alteracdo do objeto, assim, como quaisquer modificacdes na destinacao ou utilizacdo do imédvel;

11.2. A alteracdo de valor contratual, decorrente do reajuste de preco, compensacdo ou penalizacdo
financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de dota¢des orcamentarias suplementares até o
limite do respectivo valor, dispensa a celebragdo de aditamento.

Clausula Décima Segunda — Da Dissolu¢ao

O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifesta¢ao escrita de uma
das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrup¢dao do curso normal da



execucao do Contrato.

Clausula Décima Terceira — Da Rescisao
13.1. O Contrato podera ser rescindido:
| - Por ato unilateral da Administracdo, reduzido a termo no respectivo processo;

Il - Na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas na Legislagao vigente.

Clausula Décima Quarta — Dos débitos para com a Fazenda Publica

Os débitos da Locadora para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do ajuste, serdo inscritos em
Divida Ativa e cobrados mediante execucdo na forma da legislacdo pertinente, podendo, quando for o
caso, ensejar a rescisao unilateral do Contrato.

Clausula Décima Quinta — Do Fiscal do Contrato

A SEJUS/DF (Locataria), por meio de Ordem de Servico, designard um Fiscal para o Contrato, que
desempenhara as atribuicGes previstas nas Normas de Execucdo Orcamentaria, Financeira e Contabil.

Clausula Décima Sexta — Das Sangoes

Caso o Locador n3ao cumpra integralmente as obriga¢des contratuais assumidas, garantida a previa
defesa, estara sujeito as sancdes previstas na legislacdo em especial as aplicaveis a Lei de Licitacbes e
Contratos Administrativos.

Clausula Décima Sétima — Das Benfeitorias

17.1. As benfeitorias necessdrias e Uteis deverdo ser executadas pelo Locador sem qualquer 6nus a
Locataria (SEJUS/DF). Caso o Locador ndo as execute, deverd ser aplicada as san¢des previstas em lei,
cabendo ao Fiscal cientificar, por escrito, o Ordenador de Despesas acerca do descumprimento da
obrigacao por parte do Locador;

Clausula Décima Oitava — Da Publicagdo e do Registro

A eficacia do Contrato fica condicionada a publicagdo resumida do instrumento pela Administragdo, na
Imprensa Oficial, até o quinto dia Util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de
vinte dias daquela data, apdés o que devera ser providenciado o registro do instrumento pela
Administracdo.

Clausula Décima Nona - Do Foro

Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal.

Brasilia, na data da assinatura eletronica.

Pelo Distrito Federal:

Secretdrio de Estado de Justica e Cidadania

Pela Contratada:



Representante Legal

= | Documento assinado eletronicamente por SANDRA EVARISTO DE ARAUJO - Matr.1430859-2,
JE" lill Gerente Operacional, em 27/02/2023, as 17:18, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
oty de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
L setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 106889821 cédigo CRC= 2462B63B.
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