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ﬁi.

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA DO DISTRITO FEDERAL

27/07/2019

Comissdo para a pratica dos devidos atos administrativo relativo as locagdes de imdveis Portaria n°® 156 de

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGAO DE IMOVEL Ne: 06/2023-SEJUS/COLIM

SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA DO DISTRITO FEDERAL

LOCAL E PRAZO DE ENTREGA DA PROPOSTA

1. A proposta podera ser entregue em envelope lacrado na unidade do Protocolo
desta SEJUS/DF OU digitalizada e encaminhada ao seguinte endere¢co de correio
eletrénico: colim@sejus.df.gov.br, devendo ser enderecada a COLIM/SEJUS, em até 15 (quinze) dias
corridos apds a publicacdo do Chamamento.

1.1. Enderego de Correio Eletronico: colim@sejus.df.gov.br;
1.2. Endereco Fisico: Protocolo da SEJUS/DF, no enderego: SAIN, Estacdo Rodoferroviaria de
Brasilia, Ala Central, Térreo - Brasilia/DF, CEP 70.631-900;
1.2.1. Horario de Funcionamento da Unidade do Protocolo: Segunda a Sexta-feira, de 08h00 as
18h00.

OBJETO
1. Locagdo de imével de, no minimo, 150m? (cento e cinquenta metros quadrados) para

acomodar a Sede do Conselho Tutelar da Regido Administrativa do Guara — RA X, da Secretaria de
Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF), em conformidade com o Decreto n®
33.788, de 13 de julho de 2012, e com a Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, Artigos 23, 72,1l e 74, V,
§59,

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA

1. Para apresentacdo da proposta de locacdo de imével, os interessados poderdo retirar o Edital
na forma digitalizada por meio do site oficial da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito
Federal, qual seja: www.sejus.df.gov.br, ou enviar uma solicitagao para o e-mail colim@sejus.df.gov.br.

2. A proposta ndo podera conter emendas, rasuras ou entrelinhas;

3. A proposta deverd conter as seguintes informag¢des minimas:

3.1. Data da emissao da proposta;

3.2. Conter nome ou razdo social do proponente;

3.3. Enderego completo do imdvel ofertado, com CEP;

3.4, Conter 2 (dois) telefones, e e-mail para contato do Proponente;

3.5. Todos os valores da proposta deverao vir expressos em moeda nacional corrente;

3.6. Descricao resumida do imdvel — caracteristicas técnicas e fisicas;

3.7. Area util disponivel para locacdo do imével;

3.8. Valor de locagdo por m? da area total ofertada no primeiro ano, devido os custos

adicionais a titulo de adequacdo do espaco, considerando todas as especificacGes previstas no edital e
outro valor de locacdo por m? da drea total ofertada, e no segundo ano e seguintes, aps amortizados
os investimentos necessarios ora realizados, contendo somente o valor da locagdo e tributos;

3.9. Valor mensal e anual da locacdo do primeiro e segundo ano, em valor presente a data da
apresentacao da proposta;
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3.10. Identificagdo dos proprietarios e seus procuradores (apresenta¢do dos respectivos
instrumentos);
3.11. E obrigatdria a apresentagdo de documento que demonstre a propriedade e/ou a posse

do imével ofertado na proposta;
3.12. Prazo de validade da proposta de no minimo 90 (noventa) dias.

3.13. O proponente deverd apresentar declaragao expressa de que providenciara as devidas
adequagdes no imoével ofertado para fins de atendimento das especificacdes contidas no presente
Edital, conforme layout a ser elaborado e aprovado pela Locataria, dentro do prazo previsto, e sem
qualquer custo/0nus ao Contratante/Locataria;

3.14. Os valores a serem apresentados pelo proponente na proposta cinge-se tdo somente ao
valor mensal a titulo da locacdo do imdvel (valor do aluguel mensal) e deverdo considerar todas as
especificacbes previstas no presente Edital, ndo sendo admitidos custos adicionais a titulo das
adequagdes e modificagGes necessarias;

3.15. Caso exista a obrigatoriedade de pagamento de taxa condominial, esta devera ser
explicitada de forma clara na proposta, devendo conter as informagdes descritivas das despesas
condominiais, e o valor médio da taxa condominial cobrada nos ultimos 6 (seis) meses que
antecederem a apresentag¢do da proposta.

AVALIACAO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E VISTORIA DOS IMOVEIS

1. Todas as propostas entregues serdo avaliadas pela SEJUS-DF, que verificard o atendimento as
condicBes e exigéncias contidas no Projeto e no Chamamento Publico.

2. As propostas serdo classificadas com base em critérios qualitativos, e as consideradas aptas ao
objetivo da SEJUS/DF serdo vistoriadas por equipe técnica desta Secretaria, mediante prévio
agendamento.

3. Apbs vistoria dos imdveis, aqueles considerados aprovados serdo objeto de negociagao
especifica, de forma a buscar a proposta que melhor atenda ao interesse publico.

4, As propostas de pregos deverdao ser compativeis com o mercado imobilidrio de Brasilia,
realizada por meio de pesquisa mercadoldgica, e serdo avaliadas obrigatoriamente pela Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal — TERRACAP antes da assinatura do contrato.

DA CONTRATACAO

1. Ap0s a prospeccao do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento publico e
avaliagdo do imovel, serd iniciado o processo de locagdao de imével para abrigar a Sede do Conselho
Tutelar da Regido Administrativa do Guard, da Secretaria de Estado de Justi¢a e Cidadania do Distrito
Federal.

2. O locador, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo exigido, poderd aguardar a
assinatura do Contrato, para somente apds, iniciar as adequagdes do imodvel as exigéncias da SEJUS/DF.

3. Entretanto, seus efeitos financeiros da contratacdo sé serdo produzidos a partir da entrega
definitiva das chaves, precedido de vistoria do imdvel e emissao de termo de recebimento definitivo
por parte da Locataria (SEJUS/DF).

4. Para assinatura do Contrato, serdao exigidos os documentos que comprovem a regularidade
juridica, trabalhista e fiscal do locador.

1. ANEXO I: PROJETO BASICO

1. DO OBIJETO:

Locacdo de imodvel para acomodar o Conselho Tutelar da Regido Administrativa do Guara — RA X: da
Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF), em conformidade com o Decreto n2 33.788, de
13 de julho de 2012, com a Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, em atengdo aos artigos 72, | e 74, V, que dispdem:
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Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com os seguintes documentos:

| - documento de formaliza¢Go de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, andlise de
riscos, termo de referéncia, projeto bdsico ou projeto executivo".

()

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagbo tornem

necessdria sua escolha.

1.1. ESPECIFICAGAO DO OBJETO:

Locagdo de imdvel com as caracteristicas a seguir:

1.1.1 - imdvel localizado em area residencial ou comercial na Regido Administrativa do Guar3;

1.1.2 - com area util de, no minimo, 150m? (cento e cinquenta metros quadrados):

Estrutura fisica para instalagdo de Conselho Tutelar

Quantidade
de salas:

Destinagao:

05

Salas individuais de atendimento. Cada conselheiro
tutelar deve ser instalado em sala privativa para oitivas e
atendimento a comunidade.

01

Sala de reunido. O colegiado local é composto por 5
(cinco) conselheiros que se rednem uma vez por semana
(ordinariamente). O espago para reunides € indispensavel para o
bom funcionamento do conselho, servindo tanto para reunides
colegiadas, quanto para demais reunibes administrativas e
intersetoriais.

01

Banheiro feminino adaptado para pessoas com
deficiéncia.

01

Banheiro masculino adaptado para pessoas com
deficiéncia.

01

Sala/espaco amplo para a instalacdo da unidade
administrativa. A Unidade de Apoio Administrativo é composta por
no minimo 4 (quatro) servidores: Chefe da UAAd, 2 (dois)
assessores e 1 (um) servidor efetivo com as suas respectivas
estacOes de trabalho.

Entrada/recepcdo.

Espaco para espera de atendimento.

01

Sala/espaco para brinquedoteca/ludicidade.
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01 . Copa/Cozinha.

. Garagem ou espaco com cobertura para abrigar o

02 .
carro oficial do conselho.

01 o Depdsito.
- o Acessibilidade para cadeirante.
. O imédvel deve ser localizado préximo a ponto de
onibus.

1.1.3 - Rede ldgica composta por cabeamento Estruturado apto a anteder as necessidades da unidade,
composto por no minimo 2 (dois) pontos légicos CAT6 para cada estacdo de trabalho, conforme Layout, distribuidos através
de Rack Centralizador, composto por Pach Panel, Voice Panel, e rede elétrica instalada aterrada, sendo que a rede elétrica
também devera conter tomadas elétricas na quantidade definida em layout pela Secretaria de Estado Justi¢a e Cidadania,
em conformidade com a NBR 5410;

1.1.4 - fornecimento de dgua e servigo de agua e esgoto pela CAESB;
1.1.5 - fornecimento de energia elétrica pela Neoenergia;
1.1.6 - pavimentagdo interna de facil manutencgao;

1.1.7 - iluminagdo interna com luminarias, preferencialmente em LED, podendo ser fluorescentes ou
eletrénicas, cor 6000k ou superior;

1.1.8 - as escadas deverao seguir as caracteristicas descritas na NBR 9050;

1.1.9 - minimo de 02 (dois) sanitéarios, sendo 01 (um) feminino e 01 (um) masculino, com adaptagdo para
portadores de necessidades especiais -PNE's, a fim de atender aos servidores e usuarios;

1.1.10 - desniveis de piso serdo vencidos por meio de rampas, conforme NBR 9050;
1.1.11 - os locais destinados aos setores de atendimento ao publico deverdo ser adaptados para PNE's;

1.1.12 - condigdes de acesso fisico, livre de barreiras arquitetonicas, inclusive a pessoas com dificuldades de
locomogdo permanente ou temporaria;

1.1.13 - portas internas e externas com largura minima de 80cm e maganetas do tipo alavanca. No caso de
portas de correr, deverdao apresentar trilhos embutidos;

1.1.14 - nas proximidades, devera existir oferta de restaurantes, supermercados, ou padarias/lanchonetes
farmacias, entre outros;

1.1.15 - na vizinhanga ndo poderd haver atividades que proporcionem desconfortos sonoros (oficinas,
garagens de Onibus e similares);

1.1.16 - devera atender o fluxo de servidores e do publico de usuarios dos servigos da Secretaria de Estado
de Justica e Cidadania que serdo atendidas pela locagdo do imoével;

1.1.17 - bom estado de conservagao;
1.1.18 - cbmodos como sala, devera dispor de pontos para antena de TV;

1.1.19 - o imdvel deverd atender a todas as prescricdes estabelecidas em Cddigos, Leis ou Normas de
Edificacdo e Uso do Solo do Distrito Federal, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT), Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia (PPCUB),
Planos Diretores Locais (PDL's) e/ou Projetos Urbanisticos em vigor, sem prejuizo das normas e padrdes das concessionarias
de servigos publicos de eletricidade, agua, telefonia e do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal (CBMDF);

1.1.20 - deverd atender as especificacdes contidas na NBR 9050 - Acessibilidade a edificacGes, mobilidrio e
equipamentos urbanos;

1.1.21 - devera apresentar iluminagdo natural por intermédio de janelas ou vdaos que se comuniquem
diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas, conforme pardmetros minimos dispostos em legislacao;

1.1.22 - localidade com acesso regular de transporte publico;
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1.1.23 - caso a edificagdo ndo apresente todas as caracteristicas aqui descritas, mas mesmo assim venga este
certame, o proprietario terda um prazo a ser definido pela Secretaria de Estado de Justica e Cidadania para adapta-la,
apresentando um termo de responsabilidade pelas adequagdes junto com a proposta em consonancia com as solicitagcdes
e projetos a serem apresentados pela SEJUS/DF, sem qualquer dnus ao contratante/locatario;

1.1.24 - a edifica¢do devera ter condi¢des de seguranga, como saidas de emergéncia;

1.1.25- instalagGes hidraulicas deverdo estar em conformidade com a NBR 5626.

2. DA JUSTIFICATIVA:
2.1. NECESSIDADE

O Conselho Tutelar do Guara tem atualmente sua Sede alugada, sendo acompanhado pelo Processo
SEI 0417-002132/2013. A atual sede ndo comporta os requisitos basicos preconizados pela lei para o funcionamento de um
Conselho Tutelar, hd Conselheiros Tutelares dividindo a mesma sala para atendimento, ndo tendo o sigilo necessario para
realizacdo dos atendimentos. A casa alugada apresenta varios problemas estruturais e mesmo com o suporte da SEJUS ndo
ha uma solucdo definitiva dos problemas o que prejudica o atendimento por parte dos Conselheiros Tutelares junto a
comunidade.

Constam no Estatuto da Crianga e do Adolescente — ECA (Lei n2 8.069/1990), como atribui¢ées do Conselho
Tutelar, entre outras: atender crianga e adolescentes nas hipdteses previstas nos Artigos 98 e 105, aplicando as medidas
previstas no Art. 129, inciso | a VII; promover a execug¢do de suas decisdes, podendo para tanto: a) requisitar servigos
publicos nas dreas de salde, educacdo, servigo social, previdéncia, trabalho e seguranca; b) representar junto a autoridade
judicidria nos casos de descumprimento injustificado de suas deliberagGes; providenciar a medida estabelecida pela
autoridade judiciaria, dentre as previstas no Art. 101 inciso de | a VI, para o adolescente autor de ato infracional; expedir
notificagBes; requisitar certiddes de nascimento e de dbito de crianca ou adolescente quando necessdrio; assessora a
Secretaria de Estado de Justica e Cidadania na elaboragdo da proposta orgamentdria para planos e programas de
atendimento dos direitos da crianca e do adolescentes; representar, em nome da pessoa e da familia, contra a viola¢gdo dos
direitos previstos no Art. 220, §39, inciso Il, da Constituicdo Federal; representar ao Ministério Publico para efeito das a¢des
de perda ou suspensdo do poder familiar, depois de esgotadas as possibilidades de manutencdo da crianca e do
adolescente junto a familia natural.

Por estas razdes, faz-se necessdria um nova locacdo de imdvel na regido do Guard, conforme objeto do
presente projeto bdsico.

3. OBJETIVO:

Cabe ao Conselho Tutelar, sempre que se caracterizarem indicios de situacGes de ameacga ou violagdo aos
direitos da crianca ou do adolescente, adotar os procedimentos legais cabiveis e aplicar as medidas previstas de acordo
com o disposto no artigo n? 136, da Lei n? 8.069, de 13 de julho de 1990 - Estatuto da Crianga e do Adolescente-ECA:

Art. 136. Sdo atribuicées do Conselho Tutelar:

| - atender as crian¢as e adolescentes nas hipoteses previstas nos arts. 98 e 105, aplicando as
medidas previstas no art. 101, I a VII;

Il - atender e aconselhar os pais ou responsdvel, aplicando as medidas previstas no art. 129, | a VII;
Il - promover a execugdo de suas decisbes, podendo para tanto:

a) requisitar servigcos publicos nas dreas de saude, educagdo, servigo social, previdéncia, trabalho e
seguranga;

b) representar junto a autoridade judicidria nos casos de descumprimento injustificado de suas
deliberagées.

IV - encaminhar ao Ministério Publico noticia de fato que constitua infragdo administrativa ou
penal contra os direitos da crianga ou adolescente;

V - encaminhar a autoridade judicidria os casos de sua competéncia;

VI - providenciar a medida estabelecida pela autoridade judicidria, dentre as previstas no art. 101,
de | a VI, para o adolescente autor de ato infracional;

VIl - expedir notificagbes;
VIII - requisitar certid6es de nascimento e de dbito de criangca ou adolescente quando necessdrio;

IX - assessorar o Poder Executivo local na elaboragéo da proposta orcamentdria para planos e
programas de atendimento dos direitos da crian¢a e do adolescente;

X - representar, em nome da pessoa e da familia, contra a violagéo dos direitos previstos no art.
220, § 39, inciso I, da Constituicdo Federal;

XI - representar ao Ministério Publico para efeito das agdes de perda ou suspensdo do poder
familiar, apds esgotadas as possibilidades de manuteng¢éo da crian¢a ou do adolescente junto a
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familia natural.

XIl - promover e incentivar, na comunidade e nos grupos profissionais, a¢ées de divulgacdo e
treinamento para o reconhecimento de sintomas de maus-tratos em criangas e adolescentes.

Pardgrafo unico. Se, no exercicio de suas atribuicdes, o Conselho Tutelar entender necessdrio o
afastamento do convivio familiar, comunicarad incontinenti o fato ao Ministério Publico, prestando-
lhe informagées sobre os motivos de tal entendimento e as providéncias tomadas para a
orientagéio, o apoio e a promogdo social da familia.

Ja com relagdo a parte administrativa, segue rol das atribui¢des, conforme disposto no Decreto 37.950, de 12
de janeiro de 2017, do Conselho de Direitos da Crianca e do Adolescente — CDCA, que torna publico o Regimento Interno
dos Conselhos Tutelares do Distrito Federal:

Art. 33. Sdo atribui¢bes do chefe do NAAd:
I - supervisionar os servigos de digitacdo e expedi¢céo de documentos;

Il - manter sob sua responsabilidade, na sede do Conselho Tutelar, os livros, fichas, documentos,
arquivos e outros papéis do Conselho;

Il - assistir a Coordenagdo do Conselho Tutelar no desempenho de suas atividades, respeitada a
natureza das atribuigbes inerentes ao cargo;

IV - planejar, organizar, dirigir, controlar todas as atividades administrativas e responder por tudo
que tange as competéncias do respectivo NAAd; V - desempenhar atribuigdes de natureza técnico-
administrativa que lhe forem atribuidas pela Coordenagdo do Conselho Tutelar;

VI - enviar periodicamente os dados atualizados de todos os membros do Conselhoa CO U N ATA .
VIl - fiscalizar a assiduidade e o desempenho funcional dos servidores subordinados;

VIII - observar, cumprir e fazer cumprir, no dmbito de suas atribuigbes, as leis e os regulamentos;

IX - realizar todos os procedimentos administrativos de sua competéncia respeitando os prazos
legais;

X - comunicar e encaminhar a COUNATA, com pedido de providéncias, quaisquer casos de
irregularidade, infracGo administrativa ou penal praticados por servidores do NAAd, dando ciéncia
ao Coordenador;

XI - manter o controle do material de expediente;

Xl - cumprir as orientagbes da COUNATA relativas a uniformizagdo dos procedimentos
administrativos;

Art. 34. SGo Atribuicdes dos demais servidores do NAAd:
I - auxiliar a chefia imediata em assuntos de natureza técnico-administrativa;
Il - auxiliar na elaborag¢do de minutas de atos de interesse da Coordenagéo, a pedido desta;

Il - analisar informagdes e dados e emitir relatério sobre matéria de competéncia da drea em que
estiverem lotados;

IV - realizar estudos e demais procedimentos quando solicitados pelo conselheiro tutelar;
V - observar e fazer cumprir as leis e os regulamentos;

VI - exercer outras atribuicées que lhes forem conferidas ou delegadas pelo chefe do NAAd,
respeitada a natureza das atribuicées do cargo;

VIl - receber e transmitir informag¢des administrativas, bem como proceder ao encaminhamento de
pessoas para atendimento no dmbito do respectivo Conselho Tutelar;

VIII - receber e controlar a tramita¢cdo de processos e demais expedientes, observados os prazos
legais.

Assim, acredita-se que com a presente contratagdo de uma nova Locagdo para o Conselho Tutelar da Regido
Administrativa do Guard, onde poderd desempenhar sua atividade de maneira mais eficaz, apresentando um melhor
resultado a toda a sociedade.

4. QUANTITATIVO DE PESSOAL:

Considerando a Lei n2 5.294, de 13 de fevereiro de 2014, que dispSe sobre os Conselhos Tutelares do Distrito
Federal e d4 outras providéncias:

Art. 42 O Conselho Tutelar compde-se por cinco membros titulares, escolhidos pela comunidade
pelo sistema de voto majoritdrio.

Segdo Il-Da Estrutura Administrativa
Art. 92 A Secretaria de Estado da Crianga deve garantir os recursos humanos necessdrios para o
funcionamento de cada Conselho Tutelar, com a estrutura minima de:
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| — chefe administrativo;
Il — dois assessores;

Il — um servidor efetivo.

Diante do exposto, informamos que atualmente o quadro de servidores do Conselho Tutelar do Guara serd
composto da seguinte forma:

. 05 (cinco) Conselheiros Tutelares;

. 01 (um) Chefe de Unidade Administrativa;
. 02 (dois) Assessores Técnicos;

o 01 (um) Servidor efetivo

Perfazendo um quantitativo de 09 (nove) servidores para imediata ocupagdo do imdvel.

Ademais, a unidade em questdo precisard de um posto de vigilancia e um de limpeza, que provavelmente
representara 1 (um) vigilante e 1 (um) auxiliar de servigos gerais no Conselho.

A NBR 5665 prevé para escritérios e consultérios uma propor¢do de uma pessoa para cada sete metros
guadrados ou area util. A partir disto, o total de aproximadamente 14 (catorze) pessoas fixas na unidade daria uma soma
de 98 m? (noventa e oito metros quadrados). Entretanto, a unidade atende no minimo umas 7 (sete) pessoas por dia, o que
equivale a 49m? (quarenta e nove metros quadrados), perfazendo uma area de aproximadamente 147 m? (cento e
quarenta e sete metros quadrados).

Por esta razdo, especificou-se a metragem do imdvel para a locagdo em 150m? (cento e cinquenta metros
quadrados) aproximadamente.

5. DO PRAZO:

O prazo de vigéncia do contrato de locagdo serd de 5 (cinco) anos, contados a partir da data de assinatura,
podendo ser prorrogado até limite de 60 (sessenta) meses, na forma prevista pela legislagdo, em especial aos artigos 106 e
107 da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, que dispdem:

Art. 106, a Administragdo poderd celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipdteses
de servigos e fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:

| - a autoridade competente do drgdo ou entidade contratante deverd atestar a maior vantagem
econémica vislumbrada em razéo da contratagéo plurianual;

Il - a Administrag¢fio deverd atestar, no inicio da contrata¢Go e de cada exercicio, a existéncia de
créditos orcamentdrios vinculados a contratagdo e a vantagem em sua manutengdo;

Il - a Administragéio terd a op¢do de extinguir o contrato, sem énus, quando ndo dispuser de
créditos orgamentdrios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe
oferece vantagem. (grifo nosso)

Art. 107, os contratos de servicos e fornecimentos continuos poderdo ser prorrogados
sucessivamente, respeitada a vigéncia mdaxima decenal, desde que haja previsGo em edital e que a
autoridade competente ateste que as condigBes e 0s pregos permanecem vantajosos para a
Administrag¢do, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual sem énus para
qualquer das partes. (grifo nosso)

6. RESPONSABILIDADE DAS PARTES:
6.1. OBRIGAGOES DA CONTRATADA:

6.1.1 — Apresentar antes da contratacdo documentacgdo regular composta por habite-se, escritura, certidao
negativa de 6nus do cartério de registro de imdveis, comprovantes de pagamento IPTU/TLP,

6.1.2 — Apresentar, também, certiddo de regularidade fiscal da Unido e do Distrito Federal, social e
trabalhista do proprietario do imével;

6.1.3 — Entregar a Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF) cdpia
autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do proprietdrio do imdvel, bem como comprovante de residéncia e
Certiddo de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 102 Regido, pelo Tribunal de Justica do Distrito
Federal e dos Territdrios e pelo Tribunal Regional Federal da 12 Regido;
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6.1.4 - Entregar a SEJUS/DF o imdvel em estado de servir ao uso a que se destina, bem como |he garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento do Conselho Tutelar do Sudoeste durante a vigéncia do contrato.

6.1.5 - Arcar com o pagamento de impostos, taxas e contribuigdes, (incluindo o IPTU, TLP e taxas prémio de
seguro complementar contra fogo e/ou catéstrofes naturais) que por ventura incidam sobre o servigo contratado, sem
qualquer alteragdo no valor do contrato;

6.1.6 - No caso de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessao de direitos, o Distrito Federal
inicialmente terd preferéncia para aquisicdo do imdvel em questdo, caso haja interesse da administra¢do, em igualdade de
condigbes com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial ou
extrajudicial, no prazo minimo de 6 (seis) meses;

6.1.7 - Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria de Estado de Justica e
Cidadania do Distrito Federal;

6.1.8 - Manter a documentac¢do do imovel dentro das exigéncias estabelecidas pela Legislacdo correlata em
vigor;

6.1.9 - Todos os impostos, taxas, contribuicGes e outros porventura incidentes sobre o servico contratado
estardo inclusos no valor do contrato;

6.1.10 - Responder por perdas e danos que vier a causar a contratada, ou a terceiros, em razdo de agdo ou
omissdo dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, independentemente de outras cominagdes contratuais ou legais, a
que estiver sujeita;

6.1.11 - Manter durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas,
todas as condi¢es de habilitacdo e qualificacdo exigidas pela Lei n° 8.666/93, no inciso XllI, do artigo 55 e cadastramento
junto ao SICAF ou sistema similar utilizado pelo Governo do Distrito Federal, sob pena de reten¢do dos pagamentos, até
gue a pendéncia seja sanada;

6.1.12 - Arcar com as eventuais obras e/ou reformas a serem efetuadas no imével;

6.1.13 - Responsabilizar-se pela manutengdo do imdvel — preventiva e corretiva — das infraestruturas fisicas,
elétricas e hidraulicas, arcando, integralmente, com o Onus relativo a mao-de-obra, servigos e materiais necessarios a
realizagdo de tais atividades;

6.1.14 - Arcar com as eventuais manutencdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no
imével, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de
eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apds a assinatura do Contrato de Locagdo, em
conformidade com a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991;

6.1.15 - Caso haja taxa condominial, deve ocorrer acerto prévio entre as partes, sendo especificados e
detalhados todos os servigos e/ou matérias que serdo incluidos na cobranga desta taxa. Despesas extraordinarias deverdo
correr a conta do locador. Deve, ainda, ser apresentada quita¢do das taxas pretéritas a contratagao;

6.1.16 - Aplica-se ao Locador, no que couber, as especificagbes técnicas contidas nos seguintes normativos:
Lei Distrital n.2 2.105, de 08/10/1988 e alteracdes; Lei Distrital n.2 3.919, de 19 de dezembro de 2006; Lei Distrital n.2
2.747, de 20 de julho de 2001 - Define infragbes e penalidades a serem aplicadas no caso de descumprimento das normas
referentes a seguranga contra incéndio e panico no ambito do DF; Lei n.2 4.770, de 22 de fevereiro de 2012; Decreto n.2
21.361, de 20 de julho de 2000 — Regulamento contra incéndio e panico do DF; Decreto n.2 23.154, de agosto de 2002 —
InfragGes e penalidades pelo descumprimento das normas referentes a segurancga contra incéndio e panico; Portaria
1/2002 — CBMDF, de 15 de janeiro de 2002 — Exigéncias de sistemas de protecdo contra incéndios e panicos das edificacdes
do Distrito Federal; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 8 — Edifica¢cGes; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 —
NR 10 — Seguranga em instalagdes e servigos em eletricidade; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 17 — Ergonomia;
Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 24 — CondigGes sanitdrias e de confronto nos locais de trabalho; Portaria n.2
3.523/GM, de 28 de agosto de 1998; Resolucdo — RE n.2 176, de 24 de outubro de 2000; outras normas que porventura
estejam previstas no ordenamento juridico e altera¢des posteriores;

4.1.17 - Informar a Locataria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagao da documentagdo correspondente;

4.1.18 - Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de locagdo, o Locador deverd indicar
conta bancaria no Banco de Brasilia — BRB, em cumprimento ao artigo 62 do Decreto n.2 32.767/2011, desde que acima do
valor estabelecido neste decreto;

4.1.19 - O Locador devera observar a Lei Distrital n.2 6112/2018, que dispde sobre a obrigatoriedade da
Implantagdo do Programa de Integridade nas empresas que contratarem com a Administragdo Publica do Distrito Federal.

4.1.20 — Cumprir todas as determinagdes constantes neste Projeto Basico.

6.2 DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE:
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4.2.1 - Emitir nota de empenho em favor da contratada;

4.2.2 - Efetuar o pagamento até 309 (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apds apresentagao
da fatura correspondente, no valor da locagdo, devidamente atestada pelo executor do contrato, devidamente
acompanhada da regularidade fiscal (pessoa fisica ou juridica) junto a Fazenda do Distrito Federal, Fazenda Federal, INSS e
do FGTS;

4.2.3 - Levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo lhe
seja incumbida;

4.2.4 - Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n? 8.245, de 18/10/1991;

4.2.5 - Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo deteriora¢cdes decorrentes de
seu uso normal e adequado.

7. DO VALOR DAS PROPOSTAS:

No Formuldrio Padrao de Proposta deverd constar dois valores a serem pagos pela Administracdo Publica,
sendo da seguinte forma: o valor mensal do primeiro ano que sera composto pelo valor da locagdo, valor dos tributos e
pelo valor dos custos de adaptag¢des, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo da Administracdo Publica.

os investimentos necessdrios ora realizados, que deverd ser inferior ao valor do primeiro ano de loca¢do, conforme
dispGem os artigos 23, 72,11 e 74, V, §52 da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021:

Art. 23. O valor previamente estimado da contratag¢bio deverd ser compativel com os valores
praticados pelo mercado, considerados os pregos constantes de bancos de dados publicos e as
quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades
do local de execugdio do objeto.

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com os seguintes documentos:

Il - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;

Art. 74. E inexigivel a licitagcdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagbo tornem
necessdria sua escolha.

§ 52 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagées, quando
imprescindiveis as necessidades de utiliza¢éo, e do prazo de amortizag¢éio dos investimentos.

8. DOS REAJUSTES:

Os reajustes serdo concedidos depois de transcorridos 12 (doze) meses contatados da assinatura do
contrato, cujo indice serd adotado mediante acordo entre as partes, na falta deste serd aplicado o IPCA, mediante
solicitacdo formal do Locador.

9. DO EFETIVO DE VIGILANCIA E LIMPEZA:

Para atendimento aos servigos de limpeza e vigildncia da area a ser locada, sugere-se 01 (um) posto de
limpeza e 01 (um) posto de vigildncia noturno e diurno.

10. DA VISTORIA:

Devera ser realizada vistoria no imével a cada 06 (seis) meses pelo executor/suplente do contrato de aluguel,
com posterior envio de relatdrio situacional a Coordenac¢do das Unidades de Apoio Técnico e Administrativos, contendo
informacgdes referente a estrutura geral do imdvel, seu estado de conservac¢do e dos custos de adapta¢des, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos, conforme os artigos 51 e
74,859, | da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, que dispdem:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a loca¢bo de
imdveis deverd ser precedida de licitacdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptacées e do prazo de amortiza¢do dos investimentos
necessdrios. (grifo nosso)
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial nos casos de:

§ 52 Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagcdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos; (grifo nosso)

11. DAS PENALIDADES E DAS SANGOES:

Caso o Locador ndo cumpra integralmente as obriga¢des contratuais assumidas, garantida a previa defesa,
estara sujeito as sangOes previstas nos Decreto n? 26.851, de 30 de maio de 2006, Decreto n° 26.993, de 12 de julho de
2006, Decreto n° 27.069, de 14 de agosto de 2006, e na legislagdo atualizada, qual seja Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021
e seus artigos: Capitulo I - Das Infragdes e Sang6es Administrativas, da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021.

CAPITULO |
DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 155.0 licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infragGes:

| - dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il - dar causa a inexecugdo total do contrato;
IV - deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;
V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacgdo exigida para a contrata¢do, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIII - apresentar declaragdo ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo
falsa durante a licitagdo ou a execuc¢do do contrato;

IX - fraudar a licitagao ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

X - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

XIl - praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

Art. 156. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nesta Lei as
seguintes sangbes:

| - adverténcia;

Il - multa;

Il - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

§ 12 Na aplicacao das sangbes serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

Il - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administra¢do Publica;

V - a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos drgdos de controle.

§ 22 A sancgdo prevista no inciso | do caput deste artigo sera aplicada exclusivamente pela infragao
administrativa prevista no inciso | do caput do art. 155 desta Lei, quando ndo se justificar a
imposi¢do de penalidade mais grave.

§ 32 A sancdo prevista no inciso Il do caput deste artigo, calculada na forma do edital ou do
contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por
cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagdo direta e sera aplicada ao
responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 155 desta Lei.

§ 42 A sangdo prevista no inciso lll do caput deste artigo sera aplicada ao responsavel pelas
infracdes administrativas previstas nos incisos I, lll, 1V, V, VI e VIl do caput do art. 155 desta Lei,
quando ndo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave, e impedird o responsavel de licitar
ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver
aplicado a sancgdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.
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§ 52 A sangdo prevista no inciso IV do caput deste artigo serd aplicada ao responsavel pelas
infragdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e Xl do caput do art. 155 desta Lei, bem
como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos Il, lll, IV, V, VI e VII do caput do referido
artigo que justifiqguem a imposi¢cdo de penalidade mais grave que a sangao referida no § 42 deste
artigo, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis)
anos.

§ 62 A sangdo estabelecida no inciso IV do caput deste artigo sera precedida de analise juridica e
observara as seguintes regras:

| - quando aplicada por érgao do Poder Executivo, serd de competéncia exclusiva de ministro de
Estado, de secretdrio estadual ou de secretdrio municipal e, quando aplicada por autarquia ou
fundagdo, sera de competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;

Il - quando aplicada por érgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério Plblico e pela
Defensoria Publica no desempenho da fungdo administrativa, serd de competéncia exclusiva de
autoridade de nivel hierarquico equivalente as autoridades referidas no inciso | deste paragrafo, na
forma de regulamento.

§ 72 As sangGes previstas nos incisos I, lll e IV do caput deste artigo poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista no inciso Il do caput deste artigo.

§ 82 Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.

§ 92 A aplicagdo das sangdes previstas no caput deste artigo ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigagdo de reparacgdo integral do dano causado a Administragdo Publica.

12. DA FISCALIZACAO

A SEJUS/DF (Locatéria), por meio de Ordem de Servico a ser publicada no DODF, designara Executor para o
Contrato com a fungdo de fiscalizar e acompanhar a execug¢do do contrato de loca¢do de imével, devendo desempenhar
suas atribuicdes de acordo com as normas previstas no Decreto n.2 32.598/2010, na Lei n.2 14.133/2021 e demais normas
vigentes, inclusive aquelas que tratam da fiscalizacdo da execucdo de contratos no ambito da SEJUS/DF, devendo,
mensalmente, atestar as respectivas faturas e emitir relatério mensal circunstanciado.

13. DISPOSICOES FINAIS

A possivel contratacdo correlato ao objeto do presente Projeto Basico visa garantir a disponibilidade de
imével com as caracteristicas determinadas neste projeto, inclusive infraestrutura de iluminagdo, hidraulica, esgotamento
sanitario, drenagem de aguas pluviais, sem que estas caracteristicas impliquem em 6nus para a SEJUS/DF, de forma que o
uso do imédvel nao sofra solugao de continuidade, com pregos de mercado justos e vantajosos para a Administragdo Publica.
Adicionalmente, possibilitard a garantia de que expansbes nas redes em questdo para atendimento as demandas da
SEJUS/DF sejam permitidas, sem que implique na sua incorporac¢io ao imovel.

Cumpre salientar, ainda, que se porventura alguma situagao ndo prevista neste projeto basico ocorrer, todas
as consequéncias de sua existéncia serdo regidas pela Lei 14.133/2021 e altera¢des posteriores, bem como pelas
legislagdes pertinentes ao tema.

Nos termos dos artigos 72, | e 74, V, da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, APROVO projeto basico nos
moldes propostos.

2. ANEXO II: FORMULARIO PADRAO PROPOSTA
Nome ou Razdo Social do
Proponente:
CNPJ ou CPF:

Enderego completo do imdvel
ofertado com CEP:

Descrigao resumida do imével —
caracteristicas técnicas e fisicas, e
area util disponivel para locagdo do
imovel:

Telefone n2 1 (preferencialmente
WhatsApp):

Telefone n? 2:
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E-mail:

Locagdo de imdvel para acomodar o Conselho Tutelar do Guara, da

Objeto: Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal.

Valor mensal do aluguel 12 ano
(numérico e por extenso, contendo
o valor de locagdo, valores dos
tributos e valores dos custos de
adaptacdo, se houver):

Valor mensal do aluguel 22 ano
(numérico e por extenso, contendo
o valor de locagdo e os valores dos
tributos):

Valor anual do aluguel 12 ano
(numérico e por extenso):

Valor anual do aluguel 22 ano
(numérico e por extenso):

Area total do imével (em metros
quadrados):

Valor de locag¢do por m? da area
total ofertada no 12 ano:

Valor de locacdo por m? da area
total ofertada no 22 ano:

Validade da proposta (minimo 90
dias):

Idade real do imdvel (tempo de
construgdo do imével)

Local e Data:

Assinatura:

3. ANEXO Il - MINUTA DO CONTRATO DE LOCAGAO

Contrato de Locagdo de Imédvel ao Distrito Federal n?
XX/20XX-SEJUS, nos termos do Padrdo n2 11/2002

Processo: 00400-00007703/2023-88
SIGGO n2

Clausula Primeira — Das Partes

O Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania, inscrita no CNPJ n° 08.685.528/0001-53, com
sede em SAAN Quadra 01 Lote C, Zona Industrial — Brasilia/ DF, CEP: 70.632-100, representado

por , Secretario de Estado de Justi¢a e Cidadania do Distrito Federal, inscrito no C.P.F. n° ,
Documento de Identidade n° , com delegacdo de competéncia prevista nas ,©
, doravante denominada Contratada, inscrita no CNPJ sob o n° , com sede no
, CEP: , neste ato representada por , inscrito no CPF n° ,
Documento de Identificagdo n° , ha qualidade de , firmam o que se segue.

Clausula Segunda — Do Procedimento

O presente Contrato obedece aos termos do Edital de Chamamento Pablico n° ( ); do Projeto Basico -
SEJUS/SUBPCA/COORACT (108117699), aprovado conforme documento Aprovagdo de Projeto n.°

- SEJUS/COLIM ( ), da Proposta ( ); nos termos da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, Artigos 23, 72,11 ¢
74,V, §5° da Lei n°® 8.245/91, e do Decreto Distrital n° 33.788, de 13 de julho de 2012.

Clausula Terceira — Do Objeto
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O contrato tem como objeto a locagdo de imovel situado na , com area de m?2 (cento e
cinquenta metros quadrados), para uso da da Secretaria de Estado de Justica e cidadania do Distrito
Federal, nos termos da Proposta ( ), da Justificativa de Inexigibilidade de Licitagao ( ), Ratificagdo da

Inexigibilidade de Licitagao ( ), baseada no inciso V, art. 74 da Lei n° 14.133/2021; da Lei n°® 8.245/91, que passam a
integrar o presente Termo.

Clausula Quarta — Do valor

4.1. O valor mensal da locacao é de R$ ( ), perfazendo o valor total de ( ) para
o periodo de __ ( ) meses, procedentes do Or¢amento do Distrito Federal para o corrente exercicio, nos termos da
correspondente lei orcamentaria anual.

4.2. Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses, poderdo ter seus valores, anualmente, reajustados
por indice adotado em lei, ou na falta de previsdo especifica, pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo— IPCA.
Clausula Quinta — Da Dotacao Orcamentaria

5.1. A despesa correra a conta da seguinte Dotacdo Orgamentaria:

I — Unidade Or¢amentaria:

IT — Programa de Trabalho:

III — Natureza da Despesa:

IV — Fonte de Recursos:

5.2. O empenho inicial é de R$ ( reais), conforme Nota de Empenho n° , emitida em ,sob o
evento n° , na modalidade

Clausula Sexta — Do Pagamento

6.1. O pagamento sera feito, de acordo com as Normas de Execuc¢do Or¢amentaria, Financeira e Contabil do Distrito Federal,
em parcela (s), mediante a apresentacdo de Nota Fiscal, liquidada até 30 (trinta) dias de sua apresentacdo, devidamente atestada
pelo Executor do Contrato;

6.2. Os efeitos financeiros da contratacio s6 serdo produzidos a partir da entrega definitiva das chaves, precedido de
vistoria do imével e emissiao de termo de recebimento definitivo por parte da Locataria (SEJUS/DF);

6.3. Para fins de pagamento, devera ser observado o Decreto n.° 32.767/2011, o qual exige que pagamentos referentes a

créditos de valores iguais ou superiores a cinco mil reais sejam feitos através de conta corrente em nome do beneficiario junto
ao Banco de Brasilia S/A - BRB.

Clausula Sétima — Do Prazo de Vigéncia

O prazo de vigéncia do contrato de locagdo sera de __ ( ) meses, podendo ser prorrogado na forma prevista em lei.

Clausula Oitava — Da Destinacio e Utilizacao

O imoével somente podera ser utilizado pelo Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania, para
instalacdo e funcionamento do proprio 6rgdo, vedada sua utilizagdo para quaisquer outros fins, bem com sua transferéncia,
sublocag¢do, empréstimo ou cessdo, a qualquer titulo, no todo ou em parte.

Clausula Nona — Das Obrigacdes da Locadora
9.1 — A Locadora fica obrigada:

I — a fornecer ao Distrito Federal descri¢do minuciosa do estado do imdvel quando de sua entrega com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
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IT - a entregar ao Distrito Federal o imovel em estado de servir ao uso a que se destina, bem como a garantir-lhe, durante a
vigéncia deste Contrato, seu uso pacifico;

III — a pagar os impostos, as taxas, o prémio de seguro complementar contra fogo e as despesas extraordinarias de condominio,
que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

9.2 —NO caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, o Distrito
Federal tem preferéncia para adquirir o imével, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe
conhecimento do negocio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial.

9.1. Apresentar antes da contratagdo documentacdo regular composta por habite-se, escritura, certiddo negativa de 6nus do
cartorio de registro de iméveis, comprovantes de pagamento IPTU/TLP;

9.2. Apresentar, também, certiddo de regularidade fiscal da Unido e do Distrito Federal, social e trabalhista do proprietario do
imovel;

9.3. Entregar a Secretaria de Estado de Justi¢ca e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF) copia autenticada do CPF e da
Carteira de Identidade do proprietario do imovel, bem como comprovante de residéncia e Certiddo de Nada Consta emitida
pelo Tribunal Regional do Trabalho da 10* Regido, pelo Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territdrios e pelo Tribunal
Regional Federal da 1* Regido;

9.4. Entregar a SEJUS/DF o imdvel em estado de servir ao uso a que se destina, bem como lhe garantir as condig¢des fisicas
para o bom funcionamento da Unidade durante a vigéncia do contrato;

9.5. Arcar com o pagamento de impostos, taxas e contribui¢des, (incluindo o IPTU, TLP e taxas prémio de seguro
complementar contra fogo e/ou catastrofes naturais) que porventura incidam sobre o servico contratado, sem qualquer alteracao
no valor do contrato;

9.6. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos, o Distrito Federal inicialmente tera
preferéncia para aquisi¢do do imédvel em questdo, caso haja interesse da administragdo, em igualdade de condi¢des com
terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negocio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial, no prazo
minimo de 6 (seis) meses;

9.7. Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito
Federal;

9.8. Manter a documentacdo do imovel dentro das exigéncias estabelecidas pela Legislacdo correlata em vigor;

9.9. Todos os impostos, taxas, contribuigdes e outros porventura incidentes sobre o servigo contratado estardo inclusos no valor
do contrato;

9.10. Responder por perdas e danos que vier a causar a contratada, ou a terceiros, em razdo de acdo ou omissao dolosa ou
culposa, sua ou de seus prepostos, independentemente de outras cominagdes contratuais ou legais, a que estiver sujeita;

9.11. Manter durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as condi¢oes de
habilitagdo e qualificagdo exigidas pela Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, Artigos 23, 72, [l e 74, V, §5° e cadastramento
junto ao SICAF ou sistema similar utilizado pelo Governo do Distrito Federal, sob pena de retencdo dos pagamentos, até que a
pendéncia seja sanada;

9.12. Arcar com as eventuais obras e/ou reformas a serem efetuadas no imoével;

9.13. Responsabilizar-se pela manuten¢do do imovel — preventiva e corretiva — das infraestruturas fisicas, elétricas e
hidraulicas, arcando, integralmente, com o onus relativo a mao-de-obra, servicos e materiais necessarios a realizagdo de tais
atividades;

9.14. Arcar com as eventuais manutengdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no imével, quando
decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos
que venham a ser encontrados, mesmo apos a assinatura do Contrato de Locacdo, em conformidade com a legislagdo aplicavel
ao objeto, e em vigéncia.

9.15. Caso haja taxa condominial, deve ocorrer acerto prévio entre as partes, sendo especificados e detalhados todos os
servigos e/ou matérias que serdo incluidos na cobranga desta taxa. Despesas extraordinarias deverdo correr a conta do locador.
Deve, ainda, ser apresentada quitagdo das taxas pretéritas a contratacdo;

9.16. Aplica-se ao Locador, no que couber, as especificagdes técnicas contidas nos seguintes normativos relativos ao objeto
contratado.

9.17. Informar a Locataria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentac¢do da documentacdo correspondente;
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9.18. Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de locagdo, o Locador devera indicar conta bancaria no Banco
de Brasilia — BRB, em cumprimento ao artigo 6° do Decreto n.° 32.767/2011, desde que acima do valor estabelecido neste
decreto;

9.19. O proprietario se compromete, quando da assinatura do contrato, em promover as adequagdes fisicas determinadas pelo
laudo técnico de acessibilidade do DF-LEGAL, a suas expensas, no prazo maximo de 30 dias, a contar do recebimento
da sua notificagdo.

9.20. Cumprir todas as determinagdes constantes no Projeto Basico/Termo de Referéncia.

Clausula Décima — Das obrigacdes do Distrito Federal
10.1 O Distrito Federal fica obrigado:

I — a pagar, pontualmente, o aluguel, as despesas ordinarias de condominio, de telefone, consumo de forga, luz, gas, agua e
esgoto;

II — levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a ela incumba, bem com as
eventuais turbagoes de terceiros;

IIT — realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, provocados por seus agentes;

IV — cientificar a Locadora da cobranca de tributos e encargos condominiais, bem como de qualquer intimagao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, Locatario;

V — a permitir a vistoria ou visita do imével nas hipoteses previstas na Legislacao vigente;
VI — a restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal.

10.1. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo
constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.2. Emitir nota de empenho em favor da contratada;
10.3. Efetuar pagamento até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apds apresentagdo da fatura
correspondente, no valor da locagdo, devidamente atestada pelo Executor do Contrato, devidamente acompanhada da

regularidade fiscal (pessoa fisica ou juridica) junto a Fazenda do Distrito Federal, da Fazenda Federal, INSS e do FGTS;

10.4. Restituir o imédvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e
adequado;

10.5. Servir-se do imodvel para uso convencionado ou presumido, compativel com sua natureza e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.6. Levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo lhe seja incumbida;

Clausula Décima Primeira — Da alteracao contratual

11.1. Toda e qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebracdo de Termo Aditivo, vedada a alteragdo do objeto,
assim, como quaisquer modificagdes na destinagdo ou utilizagdo do imdvel,

11.2. A alteragdo de valor contratual, decorrente do reajuste de prego, compensacgdo ou penalizagdo financeira prevista no

Contrato, bem como o empenho de dotagdes orcamentarias suplementares até o limite do respectivo valor, dispensa a
celebragdo de aditamento.

Clausula Décima Segunda — Da Dissolucao

O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestacio escrita de uma das partes, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrup¢io do curso normal da execu¢do do Contrato.

Clausula Décima Terceira — Da Rescisao
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13.1. O Contrato podera ser rescindido:
I - Por ato unilateral da Administragdo, reduzido a termo no respectivo processo;

IT - Na ocorréncia de uma das hipodteses elencadas na Legislacdo vigente.

Clausula Décima Quarta — Dos débitos para com a Fazenda Publica

Os débitos da Locadora para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do ajuste, serdo inscritos em Divida Ativa e cobrados
mediante execugdo na forma da legislagdo pertinente, podendo, quando for o caso, ensejar a rescisdo unilateral do Contrato.
Clausula Décima Quinta — Do Fiscal do Contrato

A SEJUS/DF (Locataria), por meio de Ordem de Servigo, designara um Fiscal para o Contrato, que desempenhara as
atribui¢des previstas nas Normas de Execug@o Orgamentaria, Financeira e Contabil.

Clausula Décima Sexta — Das Sancdes

Caso o Locador ndo cumpra integralmente as obrigacdes contratuais assumidas, garantida a previa defesa, estara sujeito as
sancdes previstas na legislacdo em especial as aplicaveis a Lei de Licitagdes ¢ Contratos Administrativos.

Clausula Décima Sétima — Das Benfeitorias

17.1. As benfeitorias necessarias e uteis deverdo ser executadas pelo Locador sem qualquer 6nus a Locataria (SEJUS/DF).
Caso o Locador ndo as execute, devera ser aplicada as sangdes previstas em lei, cabendo ao Fiscal cientificar, por escrito, o
Ordenador de Despesas acerca do descumprimento da obrigagéo por parte do Locador;

17.2. A titulo de benfeitorias voluptudrias, devera ser aplicado o artigo 36 da Lei n.° 8.245/91.

Clausula Décima Oitava — Da Publicacio e do Registro
A eficéacia do Contrato fica condicionada a publicagdo resumida do instrumento pela Administragdo, na Imprensa Oficial, até o

quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de vinte dias daquela data, apos o que devera ser
providenciado o registro do instrumento pela Administragdo.

Clausula Décima Nona - Do cumprimento aos Decretos 34.031/2012 e 5.448/2015

19.1. Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgdo, pelo
telefone 0800-6449060 (Decreto n° 34.031, de 12 de dezembro de 2012). (Parecer n° 330/2014-PROCAD/PGDF).

19.2. Nos termos da Lei Distrital n® 5.448, de 12 de janeiro de 2015, € estritamente proibido o uso ou emprego de conteudo
discriminatdrio, relativo as hipoteses previstas no art. 1° do mencionado diploma legal, podendo sua utilizagdo ensejar a
rescisdo do contrato e aplicacdo de multa, sem prejuizo de outras sangdes cabiveis.

Clausula Vigésima - Do Foro

Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal.

Brasilia, na data da assinatura eletrdnica.

Pelo Distrito Federal:

Secretdrio de Estado de Justica e Cidadania

Pela Contratada:
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Representante Legal

4, EQUIPE RESPONSAVEL (PORTARIA N2 145, DE 08/02/2022, DODF N2 29, DE 10/02/2022).
LORENA FERREIRA DA CUNHA JALLES GONCALVES DOS REIS
Matricula n® 217.939-3 Matricula n® 1.431.283-2
Membro Presidente
4.1. APROVO o Edital de Chamamento Publico n2 06/2023 - SEJUS/COLIM, dando prosseguimento ao feito com

a publicacdo no Diario oficial do DF e em jornal de grande circulagdo, por 2 (duas) vezes, com intervalo minimo de 15
(quinze) dias, caso ndo haja propostas ou estas ndo sejam viaveis.

ALINNE CARVALHO PORTO

Subsecretdria de Administragdo Geral

ez ] Documento assinado eletronicamente por LORENA FERREIRA DA CUNHA - Matr.0217939-3,
JEF lj Membro da Comissdo de Locagdes de Imdveis, em 20/03/2023, as 17:56, conforme art. 62 do
* e

assinatura Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n?
— 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

an ] Documento assinado eletronicamente por JALLES GONGALVES DOS REIS - Matr.1431283-2,
JEH lj Presidente da Comissdo de locagdes de Imdveis, em 22/03/2023, as 13:14, conforme art. 62 do
* e

:?;:'?S.E.Ucl; Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n®
1
- 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 108638209 cddigo CRC= F8AA1208.
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