Governo do Distrito Federal
l Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal

ﬁ Geréncia Operacional e de Acompanhamento de Contratos
.

Nucleo de Formalizagao

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupc¢io, no
telefone 0800-6449060

Contrato de Locacao de Imovel ao
Distrito Federal n2 02/2024-SEJUS.

Processo: 00400-00075735/2022-25
SIGGO n2 050801

Clausula Primeira — Das Partes

O Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Justica e Cidadanig inscrita no CNPJ n2
08.685.528/0001-53, com sede em SAAN Quadra 01 Lote C, Zona Industrial — Brasilia/ DF, CEP:
70.632-100, representado por JAIME SANTANA DE SOUSAja qualidade de Secretario-Executivo,
inscrito no CPF n? 015.411.433-29, Documento de Identidade n? 2001028074695 SSP-CE, com
delegacdo de competéncia prevista nas Normas de Execu¢cdo Or¢camentaria, Financeira e Contabil do
Distrito Federal, e fundamento na Portaria SEJUS n2 141, de 05 de julho de 2019, publicada no DODF
n2 127, de 09 de julho de 2019, e Decreto de 18 de novembro de 2022, publicado no DODF n? 216,
pagina 53, de 21 de novembro de 2022, e GUCELMA JESUINA DE OLIVEIRA DUARTBravante
denominada Locadora, inscrita no CPF sob o n? 001.542.821-46, Documento de ldentificagao n2
2753511 SSP DF, com sede em ARAPOANGA QD 15 E 17M CJ A LT 01, CEP: 73300-000, na qualidade
de Proprietaria, firmam o que se segue.

Clausula Segunda — Do Procedimento

2.1. O presente Contrato obedece aos termos do Edital de Chamamento Publico
n2 13/2023 (117128968), do Projeto Basico - SEJUS/SUBPCA/COORACT (107567147), da Proposta
(128840712), baseada no inciso V, art. 74 da Lei n? 14.133/2021; da Lei n2 8.245/91.

Clausula Terceira — Do Objeto

3.1. O contrato tem como objeto a locagdao de imdvel situado na Quadra 02, Conj. A, Lote 25,
Arapoanga-DF,  CEP:  73.370-100, com drea de 324m? para uso do Conselho
Tutelar Arapoanga, unidade pertencente a Subsecretaria de Politicas para Criangas e Adolescentes
- SUBPCA, da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal -SEJUS/DF, nos termos do
Edital de Chamamento Publico n? 13/2023 (117128968), do Projeto Basico - SEJUS/SUBPCA/COORACT
(107567147), da Proposta (128840712), baseada no inciso V, art. 74 da Lei n? 14.133/2021; da Lei n2
8.245/91, que passam a integrar o presente Contrato.



Clausula Quarta — Do valor

4.1. O Valor mensal da locag¢do para o 12 ano é de RS 7.100,00 (sete mil e cem reais), o valor mensal
do aluguel a partir do 22 ano é de R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais), perfazendo o valor total de RS
158.400,00 (cento e cinquenta e oito mil e quatrocentos reais) para o periodo de 24
meses, procedentes do Orgcamento do Distrito Federal para o corrente exercicio, nos termos da
correspondente lei orgamentaria anual.

4.2. Os reajustes serdo concedidos depois de transcorridos 12 (doze) meses contados da assinatura do
contrato, cujoindice a ser adotado sera o IPCA, mediante solicitagao formal do locador.

Clausula Quinta — Da Dotagao Orgamentaria
5.1. A despesa correra a conta da seguinte Dotacao Orcamentaria:
| — Unidade Orgamentadria: 44.101

Il — Programa de Trabalho: 14.243.6211.2579.0020 - MANUTENCAO E FUNCIONAMENTO DE
CONSELHO - D.F

Il — Natureza da Despesa: 339036
IV — Fonte de Recursos: 100

5.2. O empenho inicial é de R$ 85.200,00 (oitenta e cinco mil e duzentos reais), conforme Nota de
Empenho n2 2024NE00014, emitida em 11/01/2024, sob o evento n? 400091, na modalidade Global.

Clausula Sexta — Do Pagamento

6.1. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias, contados a partir da data de apresentacdo da
FATURA ou NOTA FISCAL ou RECIBO devidamente atestado e do aceite da Administra¢ao, de acordo
com as Normas de Execu¢dao Orcamentaria e Financeira do Distrito Federal, do Decreto n.2
32.598/2010 e outras normas vigentes, acompanhados do relatério circunstanciado a ser emitido pelo
Executor do Contrato (fiscal) e das respectivas certiddes de regularidade fiscal (DF e Unido), social
(INSS e FGTS) e trabalhista;

6.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdao produzidos a partir da entrega definitiva das
chaves, precedido de vistoria do imdvel e emissdo de termo de recebimento definitivo por parte
da Locataria (SEJUS/DF);

6.3. Para fins de pagamento, deverd ser observado o Decreto n.2 32.767/2011, o qual exige que
pagamentos referentes a créditos de valores iguais ou superiores a cinco mil reais sejam feitos
através de conta corrente em nome do beneficiario junto ao Banco de Brasilia S/A - BRB.

Clausula Sétima — Do Prazo de Vigéncia

7.1. O prazo de vigéncia do contrato de locag¢do serd de 24 meses, podendo ser prorrogado na forma
prevista em lei.

Clausula Oitava — Da Destinagao e Utilizacao

8.2. O imdvel somente podera ser utilizado pelo Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de
Justica e Cidadania, para instalacdo e funcionamento do préprio 6rgao, vedada sua utilizacdo para
quaisquer outros fins, bem com sua transferéncia, sublocacdao, empréstimo ou cessdao, a qualquer
titulo, no todo ou em parte.



Clausula Nona — Das Obrigag¢des da Locadora

9.1. Apresentar antes da contratacdo documentacdao regular composta por habite-se, escritura,
certiddo negativa de 6nus do cartério de registro de imdveis, comprovantes de pagamento IPTU/TLP,

9.2. Apresentar, também, certiddo de regularidade fiscal da Unido e do Distrito Federal, social e
trabalhista do proprietdrio do imdvel;

9.3. Entregar a Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF) cdpia
autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do proprietario do imdvel, bem como comprovante de
residéncia e Certidao de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 102 Regido, pelo
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territdrios e pelo Tribunal Regional Federal da 12 Regiao;

9.4. Entregar a SEJUS/DF o imével em estado de servir ao uso a que se destina, bem como lhe garantir
as condicdes fisicas para o bom funcionamento do Conselho Tutelar do Arapoanga durante a vigéncia
do contrato.

9.5. Arcar com o pagamento de impostos, taxas e contribuicdes, (incluindo o IPTU, TLP e taxas prémio
de seguro complementar contra fogo e/ou catdstrofes naturais) que por ventura incidam sobre o
servico contratado, sem qualquer alteracdo no valor do contrato;

9.6. No caso de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessao de direitos, o Distrito
Federal inicialmente tera preferéncia para aquisicdao do imével em questao, caso haja interesse da
administracdao, em igualdade de condi¢cdes com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento
do negdcio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial, no prazo minimo de 6 (seis) meses;

9.7. Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria de Estado de Justica e
Cidadania do Distrito Federal;

9.8. Manter a documentacdao do imével dentro das exigéncias estabelecidas pela Legislacdao correlata
em vigor;

9.9. Todos os impostos, taxas, contribuigdes e outros porventura incidentes sobre o servigo contratado
estardo inclusos no valor do contrato;

9.10. Responder por perdas e danos que vier a causar a contratada, ou a terceiros, em razao de acao
ou omissao dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, independentemente de outras cominacdes
contratuais ou legais, a que estiver sujeita;

9.11. Manter durante toda a execug¢dao do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas pela Lei n° 14.133/2021, no inciso XVI, do
artigo 92 e cadastramento junto ao SICAF ou sistema similar utilizado pelo Governo do Distrito Federal,
sob pena de retencao dos pagamentos, até que a pendéncia seja sanada;

9.12. Arcar com as eventuais obras e/ou reformas a serem efetuadas no imdvel;

9.13. Responsabilizar-se pela manutengao do imdével — preventiva e corretiva — das infraestruturas
fisicas, elétricas e hidraulicas, arcando, integralmente, com o 6nus relativo a mao-de-obra, servicos e
materiais necessarios a realizacao de tais atividades;

9.14. Arcar com as eventuais manutengdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas
no imdvel, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as
decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apds a assinatura
do Contrato de Locagao, em conformidade com a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991;

9.15. Caso haja taxa condominial, deve ocorrer acerto prévio entre as partes, sendo especificados e
detalhados todos os servicos e/ou matérias que serdo incluidos na cobranca desta taxa. Despesas
extraordinarias deverdao correr a conta do locador. Deve, ainda, ser apresentada quitacdao das taxas
pretéritas a contratacdo;



9.16. Aplica-se ao Locador, no que couber, as especificagdes técnicas contidas nos seguintes
normativos: Lei Distrital n.2 6138 de 26/04/2018; Lei Distrital n.2 2.747, de 20 de julho de 2001 -
Define infra¢des e penalidades a serem aplicadas no caso de descumprimento das normas referentes
a seguranga contra incéndio e panico no ambito do DF; Lei n.2 4.770, de 22 de fevereiro de 2012;
Decreto n.2 21.361, de 20 de julho de 2000 — Regulamento contra incéndio e panico do DF; Decreto n.2
23.154, de agosto de 2002 — Infragdes e penalidades pelo descumprimento das normas referentes a
seguranga contra incéndio e panico; Portaria 1/2002 — CBMDF, de 15 de janeiro de 2002; Decreto n.2
21.361, de 20 de julho de 2000 — Exigéncias de sistemas de prote¢ao contra incéndios e panicos das
edificacGes do Distrito Federal; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 8 — Edificagbes; Portaria
3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 10 — Seguranga em instala¢cOes e servicos em eletricidade;
Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 17 — Ergonomia; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 —
NR 24 — Condig¢Oes sanitarias e de confronto nos locais de trabalho; Portaria n.2 3.523/GM, de 28 de
agosto de 1998; Resolugao — RE n.2 176, de 24 de outubro de 2000; outras normas que porventura
estejam previstas no ordenamento juridico e alteragdes posteriores;

9.17. Informar a Locatdria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteracdes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentacdao da documentagdo correspondente;

9.18. Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de locagao, o Locador devera indicar
conta bancaria no Banco de Brasilia — BRB, em cumprimento ao artigo 62 do Decreto n.2 32.767/2011,
desde que acima do valor estabelecido neste decreto;

9.19. Cumprir todas as determinacdes constantes no Projeto Bdsico.

Clausula Décima — Das obrigagdes do Distrito Federal
10.1. Emitir nota de empenho em favor da contratada;

10.2. Efetuar o pagamento até 302 (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apds
apresentagao da fatura correspondente, no valor da locag¢ao, devidamente atestada pelo executor do
contrato, devidamente acompanhada da regularidade fiscal (pessoa fisica ou juridica) junto a Fazenda
do Distrito Federal, Fazenda Federal, INSS e do FGTS;

10.3. Levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao
Ihe seja incumbida;

10.4. Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n2 8.245, de 18/10/1991;

10.5. Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo deteriora¢des decorrentes
de seu uso normal e adequado.

Clausula Décima Primeira — Da altera¢ao contratual

11.1. Toda e qualquer alteracdo deverd ser processada mediante a celebracdo de Termo Aditivo,
vedada a alteracdo do objeto, assim, como quaisquer modificacdes na destinacao ou utilizacao do
imovel;

11.2. A alteracao de valor contratual, decorrente do reajuste de preco, compensac¢dao ou penalizacao
financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de dotagdes orcamentarias suplementares até
o limite do respectivo valor, dispensa a celebracdao de aditamento.

Clausula Décima Segunda — Da Rescisao
12.1. O Contrato podera ser rescindido:

| - Por ato unilateral da Administracao, reduzido a termo no respectivo processo;



Il - Na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas na Legislagao vigente.

Clausula Décima Terceira — Dos débitos para com a Fazenda Publica

13.1. Os débitos da Locadora para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do ajuste, serdao
inscritos em Divida Ativa e cobrados mediante execucdao na forma da legislacdo pertinente, podendo,
qguando for o caso, ensejar a rescisao unilateral do Contrato.

Clausula Décima Quarta — Do Fiscal do Contrato

14.1. A SEJUS/DF (Locataria), por meio de Ordem de Servico a ser publicada no DODF, designara
Executor para o Contrato com a funcao de fiscalizar e acompanhar a execucao do contrato de locacao
de imdvel, devendo desempenhar suas atribuicdes de acordo com as normas previstas no Decreto n.2
32.598/2010, na Lei n° 14.133, de 2021 e demais normas vigentes, inclusive aquelas que tratam da
fiscalizacdo da execugdo de contratos no ambito da SEJUS/DF, devendo, mensalmente, atestar as
respectivas faturas e emitir relatério mensal circunstanciado.

Clausula Décima Quinta — Das Penalidades
15.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o Contratado que:
15.1.1. Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

15.1.2. Der causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administracao ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

15.1.3. Der causa a inexecugao total do contrato;
15.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

15.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

15.1.6. Nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentagao exigida para a contratacao,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

15.1.7. Ensejar o retardamento da execuc¢dao ou da entrega do objeto da contratacao sem motivo
justificado;

15.1.8. Apresentar declaragao ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar
declaragao falsa durante a dispensa eletrénica ou execug¢ao do contrato;

15.1.9. Fraudar a contratacdo ou praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;
15.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
15.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacao;

15.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 192 de agosto de 2013.

15.2. Serao aplicadas ao responsavel pelas infragcdes administrativas acima descritas as seguintes
sangodes:

15.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre
gue nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei);

15.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
b, c, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicao de
penalidade mais grave (art. 156, §49, da Lei);



15.2.3. Declarag¢ao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas b, c, d,
e, f e g, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei).

15.2.4. Multa

15.3. A aplicagao das sangOes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagao
de reparacdo do dano causado a Contratante (art. 156, §99)

15.4. Todas as sang¢Oes previstas neste Contrato poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §79).

15.4.1. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacdo (art. 157)

15.4.2. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca
serd descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §89).

15.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo estipulado, a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada pela autoridade competente.

15.5. A aplicagao das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e
a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

15.6. Na aplicacdo das san¢bes serao considerados (art. 156, §19) :
15.6.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
15.6.2. as peculiaridades do caso concreto;
15.6.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
15.6.4. os danos que dela provierem para o Contratante;

15.6.5. a implantagdao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos drgaos de controle.

15.7. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacOes e contratos da Administracdao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159)

15.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas
a pessoa juridica serao estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracao,
a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacao de coligacdao ou controle, de
fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e
a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160)

15.9. O Contratante deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da
sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢Ges por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161)

15.10. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.



Clausula Décima Sexta — Das Benfeitorias

16.1. As benfeitorias necessdrias e Uteis deverdao ser executadas pelo Locador sem qualquer 6nus a
Locatdria (SEJUS/DF). Caso o Locador ndo as execute, devera ser aplicada as sangdes previstas em lei,
cabendo ao Fiscal cientificar, por escrito, o Ordenador de Despesas acerca do descumprimento da
obrigagao por parte do Locador.

Clausula Décima Sétima — Dos casos omissos

17.1. Os casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as disposicdes contidas na Lei n®
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposicoes
contidas na Lei n? 8.078, de 1990 — e normas e principios gerais dos contratos.

Clausula Décima Oitava — Da Publicacdao e do Registro

18.1. A eficdcia do Contrato fica condicionada a divulgacdo no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP) e no Didrio Oficial do Distrito Federal, nos termos do art. 228 do Decreto 44.330, de
16 de marco de 2023.

Clausula Décima Nona - Do Foro

19.1. Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal.

Brasilia, na data da assinatura eletronica.

Pelo Distrito Federal:

JAIME SANTANA DE SOUSA

Secretdrio-Executivo

Pela Contratada:

GUCELMA JESUINA DE OLIVEIRA DUARTE

Representante Legal

Documento assinado eletronicamente por JAIME SANTANA DE SOUSA - Matr.0252010-9,
Secretario(a) Executivo(a), em 28/02/2024, as 15:49, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de
16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira,
17 de setembro de 2015.
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https://dflegis.df.gov.br/ato.php?co_data=48326&p=decreto-44330-de-16-de-mar%C3%A7o-de-2023-republicado

Documento assinado eletronicamente por GUCELMA JESUINA DE OLIVEIRA DUARTE, Usuario
Externo, em 29/02/2024, as 12:17, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro
de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro
de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=134431251 cédigo CRC= ASE4D4EC.
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