GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

ﬁ ' SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA DO DISTRITO FEDERAL
e :

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrup¢ao, no
telefone 0800-6449060

Contrato de Locacao de Imével ao
Distrito Federal n? 21/2022-SEJUS, nos
termos do Padrdo n2 11/2002

Processo: 00417-00049999/2018-12
SIGGO n? 046843

Clausula Primeira — Das Partes

O Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Justica e Cidadanig inscrita no CNPJ n2
08.685.528/0001-53, com sede em SAAN Quadra 01 Lote C, Zona Industrial — Brasilia/ DF, CEP:
70.632-100, representado por JAIME SANTANA DE SOUSASecretario de Estado de Justica e
Cidadania do Distrito Federal, inscrito no C.P.F. n? 015.411.433-29, Documento de ldentidade n¢
2001028074695 SSP/CE, com delegacdo de competéncia prevista nas Normas de Execugdo
Orgamentdria, Financeira e Contabil do Distrito Federal e Decreto de 12 de abril de 2022, publicado no
DODF n2 28-A, pdgina 3, de 01 de abril de 2022, e a empresa BROTO CONSTRUTORA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTBAravante denominada Contratada, inscrita no CNPJ sob o
n? 06.890.353/0001-90, com sede no CL 114 Lt "CDF", Santa Maria/DF, CEP: 72544-204, neste ato
representada por OSCAR TEODORIA FROTAinscrito no CPF n2 371.918.531-15, Documento de
Identificacdo n2 508.082 SSP-Pl, na qualidade de Sdcio Proprietdrio e presidente, firmam o que se
segue.

Clausula Segunda — Do Procedimento

O presente Contrato obedece aos termos do Edital de Chamamento Publico n? 02/2021 (64136497);
do Projeto Basico - SEJUS/SUBSIS/COORSEMA/DIMA (63749436), aprovado conforme documento
Aprovacdo de Projeto n.2 4/2021 - SEJUS/COLIM (64029374), da Proposta (93818845); da Justificativa
de Dispensa de Licitagdao (90887524); da Ratificagcao de Dispensa de Licitagdo (90939049), publicada
no Didario Oficial (91060663); nos termos do inciso X, art. 24, c/c o art 26 da Lei n? 8.666/93; da Lei n®
8.245/91, e do Decreto Distrital n2 33.788, de 13 de julho de 2012.

Clausula Terceira — Do Objeto

O contrato tem como objeto a locacao de imdvel situado na CL 214 lote D, sala 214, Santa Maria,

Brasilia/DF, CEP: 72.544-200, contando com 3 (trés) banheiros, e area de 229m? (duzentos e vinte
e nove metros quadrados), para acomodar a Geréncia de Atendimento em Meio Aberto de Santa
Maria da Secretaria de Estado de Justica e cidadania do Distrito Federal, nos termos do Edital de
Chamamento Publico ne 02/2021 (64136497); do Projeto  Basico -
SEJUS/SUBSIS/COORSEMA/DIMA (63749436), aprovado conforme documento Aprovac¢do de Projeto n.2
4/2021 - SEJUS/COLIM (64029374), da Proposta (93818845); da Justificativa de Dispensa de Licitagdo
(90887524); da Ratificacdo de Dispensa de Licitacdo (90939049), publicada no Diario Oficial


tel:2001028074695

(91060663); nos termos do inciso X, art. 24, c/c o art 26 da Lei n? 8.666/93; da Lei n? 8.245/91, e
do Decreto Distrital n2 33.788, de 13 de julho de 2012.

Clausula Quarta — Do valor

4.1. O valor mensal da locacdo é de RS 7.000,00 (sete mil reais), o valor mensal do condominio
estd estimado em RS 2.000,00 (dois mil reais), resultando no valor mensal estimativo de RS
9.000,00 (nove mil reais), perfazendo o valor total de R$ 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais)
para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses, procedentes do Orcamento do Distrito Federal para o
corrente exercicio, nos termos da correspondente lei orcamentaria anual.

4.2. Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses, poderdao ter seus valores,
anualmente, reajustados por indice adotado em lei, ou na falta de previsdo especifica, pelo Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo— IPCA.

Clausula Quinta — Da Dotagao Orgamentaria

5.1. A despesa correra a conta da seguinte Dotagdao Orgamentaria:
| — Unidade Orgamentaria: 44.101

Il — Programa de Trabalho: 14.243.6211.4217.0003

Il — Natureza da Despesa: 33.90.39

IV — Fonte de Recursos: 100

5.2. O empenho inicial é de RS 54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais), conforme Nota de Empenho
n2 2022NE00816, emitida em 11/07/2022, sob o evento n2 400091, na modalidade Estimativo.

Clausula Sexta — Do Pagamento

6.1. O pagamento serd feito, de acordo com as Normas de Execucao Orgcamentaria, Financeira e
Contdbil do Distrito Federal, em parcela (s), mediante a apresentacdao de Nota Fiscal, liquidada até 30
(trinta) dias de sua apresentacdo, devidamente atestada pelo Executor do Contrato;

6.2. Os efeitos financeiros da contrata¢ao so serao produzidos a partir da entrega definitiva das
chaves, precedido de vistoria do imdével e emissao de termo de recebimento definitivo por parte
da Locataria (SEJUS/DF);

6.3. Para fins de pagamento, deverd ser observado o Decreto n.2 32.767/2011, o qual exige que
pagamentos referentes a créditos de valores iguais ou superiores a cinco mil reais sejam feitos
através de conta corrente em nome do beneficiario junto ao Banco de Brasilia S/A - BRB.

Clausula Sétima — Do Prazo de Vigéncia

O prazo de vigéncia do contrato de locagdo sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da
data de assinatura eletronica, podendo ser prorrogado até o limite de 60 (sessenta) meses, na forma
prevista pela legislacao.

Clausula Oitava — Da Destinagdo e Utilizagao

O imovel somente podera ser utilizado pelo Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de
Justica e Cidadania, para instalagao e funcionamento do préprio d6rgao, vedada sua utilizagao para
quaisquer outros fins, bem com sua transferéncia, sublocagdao, empréstimo ou cessao, a qualquer



titulo, no todo ou em parte.

Clausula Nona — Das Obrigagdes da Locadora

9.1. Apresentar antes da contratacdo documentacdo regular composta por habite-se, escritura,
certiddo negativa de 6nus do cartério de registro de imdveis, comprovantes de pagamento IPTU/TLP;

9.2. Apresentar, também, certiddo de regularidade fiscal da Unido e do Distrito Federal, social e
trabalhista do proprietario do imdvel;

9.3. Entregar a Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF) cdpia
autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do proprietdrio do imével, bem como comprovante de
residéncia e Certiddao de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 102 Regido, pelo
Tribunal de Justi¢a do Distrito Federal e dos Territérios e pelo Tribunal Regional Federal da 12 Regiao;

9.4. Entregar a SEJUS/DF o imdvel em estado de servir ao uso a que se destina, bem como lhe garantir
as condigdes fisicas para o bom funcionamento da Unidade durante a vigéncia do contrato;

9.5. Arcar com o pagamento de impostos, taxas e contribui¢des, (incluindo o IPTU, TLP e taxas prémio
de seguro complementar contrafogo e/ou catdstrofes naturais) que porventura incidam sobre o servigco
contratado, sem qualquer alteragao no valor do contrato;

9.6. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdao de direitos, o Distrito
Federal inicialmente terd preferéncia para aquisicio do imével em questdo, caso haja interesse da
administracao, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento
do negdcio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial, no prazo minimo de 6 (seis) meses;

9.7. Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria de Estado de Justica e
Cidadania do Distrito Federal;

9.8. Manter a documentagao do imoével dentro das exigéncias estabelecidas pela Legislagdao correlata
emvigor;

9.9. Todos os impostos, taxas, contribuicdes e outros porventura incidentes sobre o servico contratado
estardo inclusos no valor do contrato;

9.10. Responder por perdas e danos que vier a causar a contratada, ou a terceiros, em razao de agao
ou omissao dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, independentemente de outras cominagdes
contratuais ou legais, a que estiver sujeita;

9.11. Manter durante toda a execuc¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condi¢Bes de habilitacdo e qualificacdo exigidas pela Lei n° 8.666/93, no inciso XlllI, do artigo
55 e cadastramento junto ao SICAF ou sistema similar utilizado pelo Governo do Distrito Federal, sob
pena de retencdo dos pagamentos, até que a pendéncia seja sanada;

9.12. Arcar com as eventuais obras e/ou reformas a serem efetuadas no imdvel;

9.13. Responsabilizar-se pela manutengao do imdével — preventiva e corretiva — das infraestruturas
fisicas, elétricas e hidraulicas, arcando, integralmente, com o 6nus relativo a mdao-de-obra, servigos e
materiais necessdrios a realizacdo de tais atividades;

9.14. Arcar com as eventuais manutencGes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas
no imével, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as
decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apds a assinatura
do Contrato de Locacao, em conformidade com a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991;

9.15. Caso haja taxa condominial, deve ocorrer acerto prévio entre as partes, sendo especificados e
detalhados todos os servicos e/ou matérias que serdo incluidos na cobranca desta taxa. Despesas
extraordinarias deverdao correr a conta do locador. Deve, ainda, ser apresentada quitacao das taxas



pretéritas a contratagdo;

9.16. Aplica-se ao Locador, no que couber, as especificacdes técnicas contidas nos seguintes
normativos: Lei Distrital n.2 2.105, de 08/10/1988 e alteracdes; Lei Distrital n.2 3.919, de 19 de
dezembro de 2006; Lei Distrital n.2 2.747, de 20 de julho de 2001 - Define infracdes e penalidades a
serem aplicadas no caso de descumprimento das normas referentes a seguranca contra incéndio e
panico no ambito do DF; Lei n.2 4.770, de 22 de fevereiro de 2012; Decreto n.2 21.361, de 20 de julho
de 2000 — Regulamento contra incéndio e panico do DF; Decreto n.2 23.154, de agosto de 2002 —
InfragOes e penalidades pelo descumprimento das normas referentes a seguranga contra incéndio e
panico; Portaria 1/2002 — CBMDF, de 15 de janeiro de 2002 — Exigéncias de sistemas de protecdo
contra incéndios e panicos das edificacdes do Distrito Federal; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978
— NR 8 — Edificacbes; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 10 — Seguranca em instalacdes e
servicos em eletricidade; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 17 — Ergonomia; Portaria 3.214,
de 08 de junho de 1978 — NR 24 — Condic¢Oes sanitarias e de confronto nos locais de trabalho; Portaria
n.2 3.523/GM, de 28 de agosto de 1998; Resolugdo — RE n.2 176, de 24 de outubro de 2000; outras
normas que porventura estejam previstas no ordenamento juridico e alteracdes posteriores;

9.17. Informar a Locatdria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteragdes na titularidade do
imdvel, inclusive com a apresentacdao da documentagao correspondente;

9.18. Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de locacdo, o Locador devera indicar
conta bancaria no Banco de Brasilia — BRB, em cumprimento ao artigo 62 do Decreto n.2 32.767/2011,
desde que acima do valor estabelecido neste decreto;

9.19. O Locador devera observar a Lei Distrital n.2 6112/2018, que dispde sobre a obrigatoriedade da
Implantacao do Programa de Integridade nas empresas que contratarem com a Administracao Publica
do Distrito Federal;

9.20. Cumprir todas as determinagdes constantes no Projeto Basico.

Clausula Décima — Das obrigagdes do Distrito Federal

10.1 Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.2 Emitir nota de empenho em favor da contratada;

10.3 Efetuar pagamento até o 302 (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apds
apresentacao da fatura correspondente, no valor da loca¢do, devidamente atestada pelo Executor do
Contrato, devidamente acompanhada da regularidade fiscal (pessoa fisica ou juridica) junto a Fazenda
do Distrito Federal, da Fazenda Federal, INSS e do FGTS;

10.4 Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n? 8.245 de 18/10/1991;

10.5 Restituir o imoével, finda a locag¢dao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal e adequado;

10.6 Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com sua natureza e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

Clausula Décima Primeira — Da altera¢ao contratual

11.1. Toda e qualquer alteracao devera ser processada mediante a celebracdo de Termo Aditivo,
vedada a alteracdao do objeto, assim, como quaisquer modificacdes na destinacao ou utilizacao do
imovel;

11.2. A alteragao de valor contratual, decorrente do reajuste de pre¢o, compensag¢ao ou penalizagao



financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de dotagdes orgamentdrias suplementares até
o limite do respectivo valor, dispensa a celebragdao de aditamento.

Clausula Décima Segunda — Da Dissolugdo

O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestagao escrita
de uma das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrup¢ao do curso
normal da execug¢ao do Contrato.

Clausula Décima Terceira — Da Rescisao
13.1. O Contrato podera ser rescindido:
| - Por ato unilateral da Administragao, reduzido a termo no respectivo processo;

Il - Na ocorréncia de uma das hipéteses elencadas na Lei n2 8.245 de 18.10.91.

Clausula Décima Quarta — Dos débitos para com a Fazenda Publica

Os débitos da Locadora para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do ajuste, serdao inscritos em
Divida Ativa e cobrados mediante execug¢dao na forma da legislagao pertinente, podendo, quando for o
caso, ensejar a rescisao unilateral do Contrato.

Clausula Décima Quinta — Do Executor

A SEJUS/DF (Locatdria), por meio de Ordem de Servico a ser publicada no DODF, designara Executor
para o Contrato com a fungao de fiscalizar e acompanhar a execugdao do contrato de locacao de
imével, devendo desempenhar suas atribuicdes de acordo com as normas previstas no Decreto n.2
32.598/2010, na Lei n.2 8.666/93 e demais normas vigentes, inclusive aquelas que tratam da
fiscalizacdo da execugdo de contratos no ambito da SEJUS/DF, devendo, mensalmente, atestar as
respectivas faturas e emitir relatério mensal circunstanciado.

Clausula Décima Sexta — Das Sangoes

Caso o Locador ndo cumpra integralmente as obrigacdes contratuais assumidas, garantida a previa
defesa, estara sujeito as sangdes previstas no Decreto n2 26.851, de 30 de maio de 2006, no Decreto
n° 26.993, de 12 de julho de 2006 e no Decreto n° 27.069, de 14 de agosto de 2006, todos do Distrito
Federal e subsidiariamente as previstas nos artigos 86 e 87 da Lei de Licitacdes e Contratos
Administrativos.

Clausula Décima Sétima — Das Benfeitorias

17.1. As benfeitorias necessarias e Uteis deverao ser executadas pelo Locador sem qualquer 6nus a
Locataria (SEJUS/DF). Caso o Locador ndo as execute, deverd ser aplicado o artigo 35 da Lei n.2
8.245/91, cabendo ao Executor cientificar, por escrito, o Ordenador de Despesas acerca do
descumprimento da obrigacao por parte do Locador;

17.2. A titulo de benfeitorias voluptuarias, devera ser aplicado o artigo 36 da Lei n.2 8.245/91.

Clausula Décima Oitava — Da Publicagao e do Registro

A eficacia do Contrato fica condicionada a publicagao resumida do instrumento pela Administragao, na
Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de



vinte dias daquela data, apdés o que deverd ser providenciado o registro do instrumento pela
Administragao.

Clausula Décima Nona - Do cumprimento aos Decretos 34.031/2012 e 5.448/2015

19.1. Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a
Corrupcgao, pelo telefone 0800-6449060 (Decreto n? 34.031, de 12 de dezembro de 2012). (Parecer n?
330/2014-PROCAD/PGDF).

19.2. Nos termos da Lei Distrital n? 5.448, de 12 de janeiro de 2015, é estritamente proibido o uso ou
emprego de conteldo discriminatdrio, relativo as hipdteses previstas no art. 12 do mencionado
diploma legal, podendo sua utilizacdo ensejar a rescisdo do contrato e aplicagao de multa, sem
prejuizo de outras san¢des cabiveis.

Clausula Vigésima - Do Foro

Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal.

Brasilia, na data da assinatura eletronica.

Pelo Distrito Federal:
JAIME SANTANA DE SOUSA
Secretdrio de Estado de Justica e Cidadania
Pela Contratada:
OSCAR TEODORIA FROTA

Sdcio Proprietdrio

Documento assinado eletronicamente por Oscar Teodoria Frota, RG n.2 508082 ? SSP-PI,
Usudrio Externo, em 22/08/2022, as 18:24, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por JAIME SANTANA DE SOUSA - Matr.0242648-X,
Secretario(a) de Estado de Justica e Cidadania, em 23/08/2022, as 10:19, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=93893110 cédigo CRC=0F7941CA.
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