| GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
L SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA DO DISTRITO FEDERAL

' Comissao para a pratica dos devidos atos administrativo relativo as loca¢des de imodveis Port. n® 156 de
o 27/07/2019

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA N°: 05/2024-
LOCACAO DE IMOVEL SEJUS/COLIM

SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA

LOCAL E PRAZO DE ENTREGA DA PROPOSTA

1. A proposta podera ser entregue em envelope lacrado na unidade do Protocolo desta SEJUS/DF OU digitalizada e
encaminhada ao seguinte endereco de correio eletronico: colim@sejus.df.gov.br, devendo ser enderecada a
COLIM/SEJUS, em até 15 (quinze) dias corridos apos a publicagdo do Chamamento.

1.1. Endereco de Correio Eletronico: colim@sejus.df.gov.br;

1.2. Endereco Fisico: Protocolo da SEJUS/DF, no endere¢o: SAIN, Estacdo Rodoferroviaria de Brasilia, Ala

Central, Térreo - Brasilia/DF, CEP 70.631-900;

1.2.1. Horério de Funcionamento da Unidade do Protocolo: Segunda a Sexta-feira, de 08h00 as 18h00.
OBJETO

1. Locagdo de imével de, no minimo, 154 m? (cento e cinquenta e quatro metros quadrados) de area util, para

acomodar a acomodar a Geréncia de Atendimento em Meio Aberto do Nucleo Bandeirante, da Secretaria de Estado de
Justiga e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF), em conformidade com o Decreto n°® 33.788, de 13 de julho de 2012, e
com a Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, artigos 72, 1, e 74, V.

DA PROPOSTA



https://sei.df.gov.br/sei/colim@sejus.df.gov.br

1. Para apresentacdo da proposta de locagdo de imodvel, os interessados poderao retirar o Edital na forma digitalizada
por meio do site oficial da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal, qual seja: www.sejus.df.gov.br,

ou enviar uma solicitacdo para o e-mail colim@sejus.df.gov.br.

2. A proposta ndo podera conter emendas, rasuras ou entrelinhas;

3. A proposta devera conter as seguintes informagdes minimas:

3.1. Data da emisséo da proposta;

3.2 Conter nome ou razao social do proponente;

3.3. Endereco completo do imdvel ofertado com CEP;

34. Conter 2 (dois) telefones e e-mail para contato do Proponente;

3.5. Todos os valores da proposta deverao vir expressos em moeda nacional corrente;

3.6. Descrigao resumida do imével — caracteristicas técnicas e fisicas;

3.7. Area util disponivel para locagdo do imével;

3.8. Valor de locagdo por m? da area total ofertada no primeiro ano, devido os custos adicionais a titulo de

adequacdo do espago, considerando todas as especificagdes previstas no Edital e outro valor de locagdo por m? da area
total ofertada, ¢ no segundo ano e seguintes, ap6s amortizados os investimentos necessarios ora realizados, contendo
somente o valor da locagdo ¢ tributos;

3.9. Valor mensal e anual da locagdo do primeiro e segundo ano, em valor presente a data da apresentacdo da
proposta;

3.10. Identificacio dos proprietarios e seus procuradores (apresentacio dos respectivos instrumentos);
3.11. E obrigatéria a apresentacio de documento de demonstre a propriedade e/ou a posse do imével ofertado na
proposta;

3.12. Prazo de validade da proposta de no minimo 90 (noventa) dias.

3.13. O proponente deverd apresentar declaragdo expressa de que providenciara as devidas adequagdes no

imédvel ofertado para fins de atendimento das especificagdes contidas no presente Edital, conforme layout a ser elaborado e
aprovado pela Locataria, dentro do prazo previsto e sem qualquer custo/6nus ao Contratante/Locataria;

3.14. Os valores a serem apresentados pelo proponente na proposta cinge-se tdo somente ao valor mensal a titulo
da locacdo do imével (valor do aluguel mensal) e deverdo considerar todas as especifica¢des previstas no presente Edital,
ndo sendo admitidos custos adicionais a titulo das adequagdes e modificagdes necessarias;

3.15. Caso exista a obrigatoriedade de pagamento de taxa condominial, esta devera ser explicitada de forma clara
na proposta, devendo conter as informacdes descritivas das despesas condominiais e o valor médio da taxa condominial
cobrada nos ultimos 6 (seis) meses que antecederem a apresentacdo da proposta.

AVALIACAO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E VISTORIA DOS IMOVEIS

1. Todas as propostas entregues serdo avaliadas pela SEJUS-DF, que verificara o atendimento as condicdes e
exigéncias contidas no Projeto e no Chamamento Publico.

2. As propostas serdo classificadas com base em critérios qualitativos, ¢ as consideradas aptas ao objetivo da
SEJUS/DF serdo vistoriadas por equipe técnica desta Secretaria, mediante prévio agendamento.

3. Apos vistoria dos imodveis, aqueles considerados aprovados serdo objeto de negociacio especifica, de forma a
buscar a proposta que melhor atenda ao interesse publico.

4, As propostas de pregos deverdo ser compativeis com o mercado imobiliario de Brasilia, realizada por meio de
pesquisa mercadoldgica, e serdo avaliadas obrigatoriamente pela Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal —
TERRACAP antes da assinatura do contrato.

DA CONTRATACAO



mailto:victor.coelho@sejus.df.gov.br
http://www.terracapregularizacao.com/

1. Apo6s a prospec¢do do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento publico e avaliacdo do
imodvel, sera iniciado o processo de locacdo de imdvel para abrigar a Geréncia de Atendimento em Meio Aberto do Ntcleo
Bandeirante, da Secretaria de Estado de Justiga e Cidadania do Distrito Federal.

2. O locador, desde que garanta a entrega do imovel no prazo exigido, podera aguardar a assinatura do Contrato para
iniciar as adequagodes do imdvel as exigéncias da SEJUS/DF.

3. Entretanto, os efeitos financeiros da contratacdo so serdo produzidos a partir da entrega definitiva das chaves,
precedido de vistoria do imdvel e emissdo de termo de recebimento definitivo por parte da Locataria (SEJUS/DF).

4, Para assinatura do Contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade juridica, trabalhista e
fiscal do locador.

DAS OBRAS DE ADAPTACAO DO IMOVEL

1. O Locador devera arcar com as obras e/ou reformas a serem efetivadas no imével em virtude da vistoria de
acessibilidade do imovel, a ser realizada pelo DF-Legal; apresentando todos os comprovantes de pagamento a esta
Secretaria, para serem ressarcidos durante o primeiro ano de contrato.

2. Nas obras e/ou reformas voltadas a acessibilidade do imoével, o Locador devera utilizar materiais de custo
moderado e compativeis com o padrdo do imével, ndo sendo permitida a utilizagdo de materiais de alto custo, exceto se
previamente autorizados por escrito pela Administragdo, sob pena de ndo ressarcimento das despesas correspondentes.

3. O locador devera responsabilizar-se pela manutengdo do imovel - preventiva e corretiva - pela infraestrutura
fisica, elétrica e hidraulica, arcando, integralmente, com o Onus relativo a médo-de-obra, aos servicos e materiais
necessarios a realizagdo de tais atividades.

4, O locador devera arcar com as eventuais despesas de manutengdes corretivas, obras reformas e/ou reparos a serem
efetuados no imodvel, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como, as despesas
decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apds a assinatura do Contrato de
Locagdo, conforme disposto na Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

5. O locador devera realizar os consertos estruturais para sanar problemas de infiltra¢cdes e problemas elétricos.

6. O locador devera realizar a manuten¢do do elevador (se houver), da rede elétrica e hidraulica, da rede e dos
pontos de telefonia que ndo sejam causadas em decorréncia do mau uso, mantendo, desse modo, as condigdes inicialmente
contratadas. Ademais, a manutengdo do imoével devera ser realizada em tempo habil e sem comprometimento a
funcionalidade dos servigos prestados pela Unidade de Atendimento.

7. A Secretaria de Estado de Justica e Cidadania ird ressarcir integralmente todas as despesas realizadas pelo
Locador pela adaptacdo do imovel, a ser realizada por determinagdo da legislacdo de acessibilidade de imoveis publicos,
identificadas pelo DF-Legal, quando da realizacdo de vistorias.

DO VALOR DA PROPOSTA

1. No que concerne ao valor da proposta, tendo em vista que a sede da Geréncia de Atendimento em Meio Aberto do
Nucleo Bandeirante ja funciona em imoével alugado, desde o ano de 2021, o qual se encontra no 3° Termo Aditivo
(139724718), vigente até 11 de maio de 2025, e que teve como fundamento juridico a revogada Lei n® 8.666/93, pontua-se
que o valor atual da locacdo estd em RS 6.754,69 (seis mil setecentos e cinquenta e quatro reais e sessenta e nove

centavos) mensais, sendo que o referido valor servird de referéncia para a nova contratacio.

ANEXO 1
TERMO DE REFERENCIA

L. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objeto a locagdo de um imodvel, para acomodar a Geréncia de
Atendimento em Meio Aberto do Ntcleo Bandeirante, da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal,
em conformidade com o disposto nos arts. 72, inciso I, e Art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que
dispoem:
Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa
de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, andlise de
riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo,

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de: (...)




V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

2. DA FINALIDADE

Tem como finalidade a apresentacdo das caracteristicas fisicas necessarias, para nortear o ato de locagdo de
um imovel, a fim de garantir o funcionamento da Geréncia de Atendimento em Meio Aberto (GEAMA) do Nucleo
Bandeirante, e assegurar o pleno atendimento a populagdo residente na referida regido administrativa do DF.

3. DA JUSTIFICATIVA

Para acomodar a Geréncia de Atendimento em Meio Aberto do Nucleo Bandeirante (GEAMA NB), que ¢é
um orgao publico vinculado & Secretaria de Estado de Justi¢a do Distrito Federal, que possui como fungao principal o
atendimento a adolescentes e jovens vinculados as medidas socioeducativas em meio aberto, a saber: Liberdade Assistida
(artigos 118 e 119 do Estatuto da Crianca e do Adolescente) e de Prestagdo de Servigos a Comunidade (artigo 117 do
Estatuto da Crianca e do Adolescente). A abrangéncia de servigo da unidade alcanga as Regides Administrativas do
Nucleo Bandeirante, Candangolandia, Riacho Fundo I, Riacho Fundo II, Park Way, conforme estabelecido no Programa
de Atendimento de Meio Aberto, fundamentado na Lei n® 8.069 de 13 de Julho de 1990 (ECA) e na Lei n° 12.594 de 18 de
Janeiro de 2012 (Lei do SINASE). A locagdo de um imdvel € essencial para o funcionamento das atividades tanto
administrativas como de execucdo da politica publica.

A GEAMA NB ¢ responsavel pela execucdo das medidas socioeducativas em meio aberto, determinadas por
autoridade judicial, atuando de maneira ampla e diversificada. Suas fungdes incluem tanto a responsabilizacdo dos
adolescentes em conflito com a lei quanto a promocdo e garantia de seus direitos fundamentais. Entre as principais
atividades, destaca-se o acompanhamento individualizado, que visa a reintegragdo social dos jovens, ao fortalecimento dos
vinculos familiares e comunitarios, e a elaboracdo de planos socioeducativos que contemplam areas como educacdo,
saude, cultura e capacitag@o profissional. O 6rgdo também promove a conscientiza¢do sobre os direitos humanos e o
fortalecimento da cidadania, além de articular redes de apoio e agdes intersetoriais para assegurar que os adolescentes
tenham acesso a oportunidades e se afastem de situagdes de vulnerabilidade social.

A locagdo de um imovel adequado é, portanto, essencial para que a Geréncia desempenhe suas multiplas
fungdes com eficacia, assegurando tanto a execucdo adequada das medidas impostas pela justica quanto a promogio e
protecdo dos direitos dos adolescentes.

A Lei n® 12.594/2012 que institui o Sistema Nacional de Atendimento Socioeducativo (SINASE)
regulamenta a execucdo das medidas socioeducativas aplicadas a adolescente que pratique ato infracional. Segundo esta
Lei, entende-se por SINASE: “o conjunto ordenado de principios, regras e critérios que envolvem a execu¢do de medidas
socioeducativas, incluindo-se nele, por adesdo, os sistemas estaduais, distritais € municipais, bem como todos os planos,
politicas e programas especificos de atendimento a adolescente em conflito com a lei”.

Entende-se por Programa de Atendimento: “a organizagdo e o funcionamento, por unidade, das condi¢des
necessarias para o cumprimento das medidas socioeducativas”. Por Unidade, entende-se: “a base fisica necessaria para a
organiza¢do e o funcionamento de Programa de Atendimento”.

Tais medidas socioeducativas — previstas no art. 112 da Lei n°® 8.069 de 13/07/1990 — tém por objetivo,
dentre outros: “a integragdo social do adolescente e a garantia de seus direitos individuais e sociais, por meio do
cumprimento de seu Plano Individual de Atendimento”.

As instalacdes das unidades deverdo estar de acordo com as necessidades de quantitativo de equipe e que
possibilitem o desenvolvimento das metodologias previstas nos programas de execu¢do das medidas. O Projeto Politico
Pedagégico (PPP) do Meio Aberto do Distrito Federal deixa claro que o ambiente da unidade de execucdo deve ser
acolhedor para facilitar a expressdo das necessidades e opinides, garantindo privacidade e preservagdo da integridade e
dignidade dos adolescentes e suas familias, assegurando a acessibilidade das pessoas com dificuldades de locomogao.
Além disso, destaca a necessidade de salas de atendimento de acordo com a demanda do acompanhamento socioeducativo,
que esta relacionado com territério de abrangéncia da GEAMA, salas para grupos e espacgos de convivéncia. Existem
recomendagdes para que sejam feitos espagos para oficinas ludicas em que geralmente sdo possibilitadas oportunidades de
intervengdes psicossociais.

A GEAMA do Nucleo Bandeirante ¢ referéncia para o atendimento a socioeducandos residentes nas
seguintes regides: Candangolandia, Nucleo Bandeirante, Park Way, Riacho Fundo I e Riacho Fundo II.

A referida GEAMA ja funcionou em espago compartilhado com os servigos da SEDEST-MIDH, contudo, o
Secretario daquela pasta solicitou a desocupagdo do local, o que pode ser verificado no processo SEI N°
00431.00005749/2018-65. Para além da necessidade de atender a solicitagdo formalizada pela SEDEST-MIDH, fez-se
urgente garantir local adequado para o atendimento socioeducativo. O local que era utilizado ndo comportava todos os
servidores, mobilidrio necessario e ndo dispunha de espago fisico suficiente para a realizagdo de diversas atividades
previstas na Lei N° 12.318 de 2010, que institui o Sistema Nacional de Atendimento Socioeducativo - SINASE.

Diante das atribui¢des inerentes ao Programa de Atendimento de Meio Aberto e, conforme a Lei n°
12.594/2012 e ao Estatuto da Crianga e do Adolescente (ECA), compete a Secretaria de Estado de Justiga e Cidadania do



Distrito Federal garantir a estrutura fisica, bens de consumo, apoio técnico, administrativo, locagdo e manutencdo do
imovel, objetivando o bom desempenho de suas fungdes. Cabe ressaltar que ndo ha imoveis pertencentes a Secretaria a
Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal nas regides administrativas do Nucleo Bandeirante e
Riacho Fundo I disponiveis ou que a natureza da atividade permita o compartilhamento do imével.

A solicitagdo de aluguel de espago adequado para alocar a GEAMA do Nucleo Bandeirante visa atender as
exigéncias necessarias para o funcionamento adequado do servigo e garantir a qualidade no atendimento aos usudrios. A
presente contratagdo de servico de locagdo tem a finalidade de possibilitar uma maior eficacia e eficiéncia dos servigos
prestados a comunidade.

4. QUANTITATIVO DE PESSOAL

A equipe ¢ composta por 11 servidores, dentre os quais, assistentes sociais, pedagogos, psicologos, agentes
administrativos e agentes socioeducativos. As instalagcdes deverdo comportar o total de 11 (onze) servidores, 1 (um) posto
de limpeza e conservagdo, com uma auxiliar de limpeza, e 1 (um) posto de vigilancia, com dois vigias, e cerca de 9 (nove)
adolescentes e familiares atendidos diariamente na Unidade. A NBR 5665 prevé para escritérios e consultérios uma
propor¢ao de uma pessoa para cada sete metros quadrados ou area til; Considerando-se uma média minima de 7m? (sete
metros quadrados) por pessoa e um total de aproximadamente 22 (vinte e duas) pessoas por dia frequentando a unidade,
faz-se necessario um imovel com cerca de 154m? (cento e cinquenta e quatro metros quadrados).

5, DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

Locagdo de imével com as caracteristicas a seguir:

5.1 - imovel localizado em area comercial ou residencial, situado nas Regides Administrativas do Nucleo
Bandeirante ou do Riacho Fundo I;

5.2 - com 4area util de, no minimo, 154m? (cento e cinquenta e quatro metros quadrados), assim
distribuidos:

Estrutura fisica para instalacio da Geréncia de Atendimento em Meio Aberto do Nicleo
Bandeirante
Q;Z“sl:lngle Destinac¢ao:
02 . Salas destinadas aos atendimentos individuais.
01 . Sala de reunido.
01 Sala para chefia e assessoria.
01 Sala para arquivo
03 . Banheiros com vaso sanitario e pia, sendo pelo menos 1 (um) acessivel as
pessoas com deficiéncia, de acordo com a NBR 9050.
01 e  Sala/espaco amplo para a instalagdo da unidade administrativa que comporte no
minimo 09 (nove) esta¢des de trabalho.
01 . Sala/Espaco para atendimento de grupos.
01 . Sala/espaco para brinquedoteca/ludicidade.
01 . Copa/Cozinha.




- . Acessibilidade para cadeirante.

- . O imovel deve ser localizado proximo a ponto de 6nibus.

5.3 - Rede légica composta por cabeamento Estruturado apto a anteder as necessidades da unidade,
composto por no minimo 2 (dois) pontos logicos CAT6 para cada estagdo de trabalho, conforme Layout, distribuidos
através de Rack Centralizador, composto por Pach Panel, Voice Panel, e rede elétrica instalada aterrada, sendo que a rede
elétrica também devera conter tomadas elétricas na quantidade definida em layout pela Secretaria de Estado Justica e
Cidadania, em conformidade com a NBR 5410;

5.4 - fornecimento de 4gua e servigo de agua e esgoto pela CAESB;
5.5 - fornecimento de energia elétrica pela Neoenergia;
5.6 - pavimentac¢ao interna de facil manutencao;

5.7 - iluminagdo interna com luminarias, preferencialmente em LED, podendo ser fluorescentes ou
eletrénicas, cor 6000k ou superior;

5.8 - as escadas deverdo seguir as caracteristicas descritas na NBR 9050;

5.9 - minimo de 02 (dois) sanitarios, sendo 01 (um) feminino e 01 (um) masculino, com adaptagdo para
portadores de necessidades especiais -PNE's, a fim de atender aos servidores e usudrios;

5.10 - desniveis de piso serdo vencidos por meio de rampas, conforme NBR 9050;
5.11 - os locais destinados aos setores de atendimento ao publico deverdo ser adaptados para PNE's;

5.12 - condigdes de acesso fisico, livre de barreiras arquitetonicas, inclusive a pessoas com dificuldades de
locomogdo permanente ou temporaria;

5.13 - portas internas e externas com largura minima de 80cm e macanetas do tipo alavanca. No caso de
portas de correr, deverdo apresentar trilhos embutidos;

5.14 - nas proximidades, devera existir oferta de restaurantes, supermercados, ou padarias/lanchonetes
farmacias, entre outros;

5.15 - na vizinhanga ndo podera haver atividades que proporcionem desconfortos sonoros (oficinas,
garagens de Onibus e similares);

5.16 - devera atender o fluxo de servidores e do publico de usuarios dos servigos da Secretaria de Estado de
Justiga e Cidadania que serdo atendidas pela locag@o do imével;

5.17 - bom estado de conservagao;
5.18 - comodos como sala, devera dispor de pontos para antena de TV;

5.19 - o imovel devera atender a todas as prescrigoes estabelecidas em Coddigos, Leis ou Normas de
Edificagdo e Uso do Solo do Distrito Federal, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT), Plano de Preservag@o do Conjunto Urbanistico de Brasilia (PPCUB),
Planos Diretores Locais (PDL's) e/ou Projetos Urbanisticos em vigor, sem prejuizo das normas e padrdes das
concessionarias de servigos publicos de eletricidade, agua, telefonia e do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal
(CBMDF);

5.20 - devera atender as especificagdoes contidas na NBR 9050 - Acessibilidade a edificagdes, mobiliario e
equipamentos urbanos;

5.21 - devera apresentar ilumina¢do natural por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem
diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas, conforme pardmetros minimos dispostos em legislagao;

5.22 - localidade com acesso regular de transporte publico;

5.23 - caso a edificagdo ndo apresente todas as caracteristicas aqui descritas, mas mesmo assim venga este
certame, o proprietario tera um prazo a ser definido pela Secretaria de Estado de Justica e Cidadania para adapta-la,
apresentando um termo de responsabilidade pelas adequagdes junto com a proposta em consondncia com as solicitagdes e
projetos a serem apresentados pela SEJUS/DF, sem qualquer 6nus ao contratante/locatario;

5.24 - a edificacdo devera ter condi¢des de seguranga, como saidas de emergéncias

5.25- instalagdes hidraulicas deverdo estar em conformidade com a NBR 5626.

6. DA RESPONSABILIDADE DAS PARTES:



6.1. OBRIGACOES DA CONTRATADA:

6.1.1 — Apresentar antes da contratagdo documentagdo regular composta por habite-se, escritura, certiddo
negativa de 6nus do cartério de registro de imoveis, comprovantes de pagamento IPTU/TLP,

6.1.2 — Apresentar, também, certiddo de regularidade fiscal da Unido e do Distrito Federal, social e
trabalhista do proprietario do imével;

6.1.3 — Entregar a Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF) copia
autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do proprietario do imével, bem como comprovante de residéncia e Certidao
de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 10* Regido, pelo Tribunal de Justi¢a do Distrito Federal e
dos Territérios e pelo Tribunal Regional Federal da 1 Regido;

6.1.4 - Entregar a SEJUS/DF o imovel em estado de servir ao uso a que se destina, bem como lhe garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento do Conselho Tutelar de Brasilia I (Asa Sul) durante a vigéncia do contrato.

6.1.5 - Arcar com o pagamento de impostos, taxas e contribuigdes, (incluindo o IPTU, TLP e taxas prémio
de seguro complementar contra fogo e/ou catastrofes naturais) que por ventura incidam sobre o servigo contratado, sem
qualquer alteragdo no valor do contrato;

6.1.6 - No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos, o Distrito Federal
inicialmente tera preferéncia para aquisi¢do do imével em questdo, caso haja interesse da administracdo, em igualdade de
condigdes com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial ou
extrajudicial, no prazo minimo de 6 (seis) meses;

6.1.7 - Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria de Estado de Justica e
Cidadania do Distrito Federal;

6.1.8 - Manter a documentagdo do imdvel dentro das exigéncias estabelecidas pela Legislacdo correlata em
vigor;

6.1.9 - Todos os impostos, taxas, contribui¢des e outros porventura incidentes sobre o servigo contratado
estardo inclusos no valor do contrato;

6.1.10 - Responder por perdas e danos que vier a causar a contratada, ou a terceiros, em razao de agdo ou
omissdo dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, independentemente de outras cominagdes contratuais ou legais, a que
estiver sujeita;

6.1.11 - Manter durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas,
todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas pela Lei n°® 14.133/21, no inciso XVI, do artigo 92 e
cadastramento junto ao SICAF ou sistema similar utilizado pelo Governo do Distrito Federal, sob pena de retengdo dos
pagamentos, até que a pendéncia seja sanada;

6.1.12 - Arcar com as eventuais obras e/ou reformas a serem efetuadas no imovel;

6.1.13 - Responsabilizar-se pela manuteng@o do imével — preventiva e corretiva — das infraestruturas fisicas,
elétricas e hidraulicas, arcando, integralmente, com o 6nus relativo & mao-de-obra, servicos e materiais necessarios a
realizacgdo de tais atividades;

6.1.14 - Arcar com as eventuais manutengdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no
imoével, quando decorrentes de seu processo construtivo € dos materiais empregados, bem como as decorrentes de
eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apos a assinatura do Contrato de Locagdo, em
conformidade com a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991,

6.1.15 - Caso haja taxa condominial, deve ocorrer acerto prévio entre as partes, sendo especificados e
detalhados todos os servigos e/ou matérias que serdo incluidos na cobranga desta taxa. Despesas extraordinarias deverdo
correr a conta do locador. Deve, ainda, ser apresentada quitagdo das taxas pretéritas a contratacao;

6.1.16 - Aplica-se ao Locador, no que couber, as especifica¢des técnicas contidas nos seguintes normativos:
Lei Distrital n.° 2.105, de 08/10/1988 e alteracdes; Lei Distrital n.° 3.919, de 19 de dezembro de 2006; Lei Distrital n.°
2.747, de 20 de julho de 2001 - Define infragdes e penalidades a serem aplicadas no caso de descumprimento das normas
referentes a seguranga contra incéndio e panico no ambito do DF; Lei n.° 4.770, de 22 de fevereiro de 2012; Decreto n.°
21.361, de 20 de julho de 2000 — Regulamento contra incéndio e panico do DF; Decreto n.® 23.154, de agosto de 2002 —
Infragdes e penalidades pelo descumprimento das normas referentes a seguranga contra incéndio e panico; Portaria 1/2002
— CBMDF, de 15 de janeiro de 2002 — Exigéncias de sistemas de protecdo contra incéndios e panicos das edificagdes do
Distrito Federal; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 8 — Edificagdes; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 —
NR 10 — Seguranca em instalagdes e servicos em eletricidade; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 17 —
Ergonomia; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 24 — Condi¢des sanitarias e de confronto nos locais de trabalho;
Portaria n.° 3.523/GM, de 28 de agosto de 1998; Resolu¢do — RE n.° 176, de 24 de outubro de 2000; outras normas que
porventura estejam previstas no ordenamento juridico e alteragdes posteriores;



6.1.17 - Informar a Locataria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente;

6.1.18 - Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de locagdo, o Locador deverd indicar
conta bancaria no Banco de Brasilia — BRB, em cumprimento ao artigo 6° do Decreto n.® 32.767/2011, desde que acima do
valor estabelecido neste decreto;

6.1.19 - O Locador devera observar a Lei Distrital n.° 6112/2018, que dispde sobre a obrigatoriedade da
Implanta¢do do Programa de Integridade nas empresas que contratarem com a Administragdo Publica do Distrito Federal.

6.1.20 — Cumprir todas as determinag¢des constantes neste Termo de Referéncia.

6.2. OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

6.2.1 - Emitir nota de empenho em favor da contratada;

6.2.2 - Efetuar o pagamento até 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apds apresentacio
da fatura correspondente, no valor da locacdo, devidamente atestada pelo executor do contrato, devidamente acompanhada
da regularidade fiscal (pessoa fisica ou juridica) junto a Fazenda do Distrito Federal, Fazenda Federal, INSS e do FGTS;

6.2.3 - Levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo lhe
seja incumbida;

6.2.4 - Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipoteses previstas na Lei n® 8.245, de 18/10/1991;

6.2.5 - Restituir o imodvel, finda a locac@o, no estado em que o recebeu, salvo deterioragdes decorrentes de
seu uso normal e adequado.

7. DO EFETIVO DE VIGILANCIA E LIMPEZA:

Para atendimento aos servigos de limpeza e vigilancia da area a ser locada, sugere-se 01 (um) posto de
limpeza e 01 (um) posto de vigilancia noturno e diurno.

8. DO PRAZO
Em atengdo aos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que dispdem:

Art. 106, a Administragdo podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipdteses de
servicos e fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:

I - a autoridade competente do 6rgdo ou entidade contratante devera atestar a maior vantagem
econdmica vislumbrada em razdo da contratacdo plurianual;

II - a Administragdo devera atestar, no inicio da contratacdo ¢ de cada exercicio, a existéncia de
créditos or¢amentarios vinculados a contratagdo e a vantagem em sua manutengao;

IIT - a Administragdo terd a op¢ao de extinguir o contrato, sem onus, quando ndo dispuser de créditos
orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece
vantagem.

Art. 107, os contratos de servicos e fornecimentos continuos poderdo ser prorrogados
sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo em edital e que a
autoridade competente ateste que as condigdes € 0s precos permanecem vantajosos para a
Administrac¢ao, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para
qualquer das partes.

O prazo de vigéncia do contrato de locagdo serd de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de
assinatura, na forma da legislag@o supracitada, assim como, a sua renovagao sera feita nos termos da lei.

9. DA VISTORIA

Devera ser realizada vistoria no imével a cada 06 (seis) meses pelo executor/suplente do contrato de
aluguel, com posterior envio de relatdrio situacional a Coordenacéo das Unidades de Apoio Técnico e Administrativos,
contendo informagdes referente a estrutura geral do imdvel, seu estado de conservagdo e dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos, conforme os artigos 51 e 74,
§5° Ida Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021, que dispdem:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagdo de imoveis
deverd ser precedida de licitagdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos
custos de adaptacées e do prazo de amortizacio dos investimentos necessdrios. (grifo nosso)



Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de:

$ 5° Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacio, dos custos de adaptacées, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos, (grifo
nosso)

10. DO VALOR MENSAL E DOS REAJUSTES

No Formulario Padrdo de Proposta devera constar dois valores, a serem pagos pela Administragdo Publica,
da seguinte forma:

I. Valor mensal do primeiro ano que serd composto pelo valor da locacdo, valor dos tributos e pelo valor dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo da Administragdo Publica;

II. Valor a partir do segundo ano, ja amortizados os investimentos necessarios ora realizados, contendo
somente o valor da locagdo e dos tributos, que devera ser inferior ao valor do primeiro ano de locagdo, conforme dispdem
os artigos 23, 72, Il e 74, V, §5° da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021:

Art. 23. O valor previamente estimado da contratacdo devera ser compativel com os valores
praticados pelo mercado, considerados os precos constantes de bancos de dados publicos e as
quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades do
local de execugdo do objeto.

Art. 72. O processo de contratago direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa
de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes documentos: II - estimativa de despesa, que
devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invivel a competi¢io, em especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagao dos investimentos;

Os reajustes serdo concedidos depois de transcorridos 12 (doze) meses contatados da assinatura do contrato,
cujo indice sera adotado mediante acordo entre as partes, na falta deste serd aplicado o IPCA, mediante solicitagdo formal
do locador.

11. DA FISCALIZACAO

A Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal (Contratante) designard um Executor, por
meio da emissdo de uma Ordem de Servigo, a ser publicada no DODF, para fiscalizar e acompanhar a execucdo do
Contrato de Locagao.

O Executor do Contrato devera desempenhar suas atribuigdes, em conformidade com as normas previstas no
Decreto n° 32.598/2010, na Portaria n® 29, de 25 de fevereiro de 2004, na Lei n°® 14.133/2021 e nas demais normas
vigentes do ordenamento juridico. Inclusive, conforme aquelas que tratam sobre a fiscalizacdo da execucdo de contratos,
no ambito da SEJUS/DF. E, mensalmente, devera atestar as respectivas Faturas e emitir o Relatério Circunstanciado do
periodo correspondente.

12. DA LICITACAO

Com fundamento no Art. 74, § 5° da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e posteriores alteragdes, é
dispensavel o Procedimento de Licitagdo no caso de celebragdo de um Contrato de Locacdo entre a Administragdo Publica
do Distrito Federal e um particular.

13. DAS PENALIDADES E SANCOES

Caso o Locador ndo cumpra integralmente as obrigagdes contratuais assumidas, garantida a previa defesa,
estara sujeito as sangdes previstas nos Decreto n° 26.851, de 30 de maio de 2006, Decreto n° 26.993, de 12 de julho de
2006, Decreto n° 27.069, de 14 de agosto de 2006, e na legislagdo atualizada, qual seja Lei n® 14.133, de 1° de abril de
2021 e seus artigos: Capitulo I - Das Infracdes e Sancdes Administrativas, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

CAPITULO
DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 155.0 licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infragdes:



I - dar causa a inexecug@o parcial do contrato;

A

IT - dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

III - dar causa a inexecugdo total do contrato;
IV - deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;
V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIII - apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragao
falsa durante a licitagdo ou a execu¢@o do contrato;

IX - fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

X - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

XII - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

Art. 156. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nesta Lei as
seguintes sangoes:

I - adverténcia;

II - multa;

III - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar.

§ 1° Na aplicac@o das sangdes serdo considerados:

I - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II - as peculiaridades do caso concreto;

III - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

V - a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos orgaos de controle.

§ 2° A sangdo prevista no inciso I do caput deste artigo sera aplicada exclusivamente pela infragdo
administrativa prevista no inciso I do caput do art. 155 desta Lei, quando ndo se justificar a
imposi¢do de penalidade mais grave.

§ 3° A sang@o prevista no inciso II do caput deste artigo, calculada na forma do edital ou do contrato,
nao poderd ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do
valor do contrato licitado ou celebrado com contratacdo direta e sera aplicada ao responsavel por
qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 155 desta Lei.

§ 4° A sang@o prevista no inciso III do caput deste artigo sera aplicada ao responsavel pelas infragoes
administrativas previstas nos incisos IL, III, IV, V, VI e VII do caput do art. 155 desta Lei, quando
ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou
contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a
sangdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

§ 5° A sanc@o prevista no inciso IV do caput deste artigo sera aplicada ao responsavel pelas infragdes
administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do caput do art. 155 desta Lei, bem como
pelas infragdes administrativas previstas nos incisos 11, III, IV, V, VI e VII do caput do referido
artigo que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave que a sangdo referida no § 4° deste
artigo, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no &mbito da Administragao Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

§ 6° A sang¢@o estabelecida no inciso IV do caput deste artigo sera precedida de analise juridica e
observara as seguintes regras:

I - quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, serd de competéncia exclusiva de ministro de
Estado, de secretario estadual ou de secretario municipal e, quando aplicada por autarquia ou
fundagao, serd de competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;

II - quando aplicada por o6rgdos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério Publico e pela
Defensoria Publica no desempenho da funcdo administrativa, sera de competéncia exclusiva de
autoridade de nivel hierarquico equivalente as autoridades referidas no inciso I deste paragrafo, na
forma de regulamento.

§ 7° As sangdes previstas nos incisos I, III e IV do caput deste artigo poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista no inciso II do caput deste artigo.

§ 8° Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

§ 9° A aplicacdo das sangdes previstas no caput deste artigo ndo exclui, em hipdtese alguma, a



obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a Administragdo Publica.

14. DAS DISPOSICOES FINAIS

A possivel contratagdo correlato ao objeto do presente Termo de Referéncia visa garantir a disponibilidade
de imovel com as caracteristicas determinadas neste projeto, inclusive infraestrutura de iluminagdo, hidraulica,
esgotamento sanitario, drenagem de dguas pluviais, sem que estas caracteristicas impliquem em 6nus para a SEJUS/DF, de
forma que o uso do imo6vel ndo sofra solucdo de continuidade, com pregos de mercado justos e vantajosos para a
Administragdo Publica. Adicionalmente, possibilitard a garantia de que expansodes nas redes em questdo para atendimento
as demandas da SEJUS/DF sejam permitidas, sem que implique na sua incorporacao ao imovel.

Cumpre salientar, ainda, que se porventura alguma situagdo ndo prevista neste projeto basico ocorrer, todas
as consequéncias de sua existéncia serdo regidas pela Lei 14.133/2021 e alteragdes posteriores, bem como pelas
legislagdes pertinentes ao tema.

Nos termos dos artigos 72, I e 74, V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, APROVO o Termo de
Referéncia nos moldes propostos.

15. DA CONCLUSAO

Em face de todo o exposto, encaminhamos o presente Termo de Referéncia, para conhecimento, aprovagao
e adogdo das providéncias cabiveis, acerca da celebragdo do Contrato de Locagdo de Imodvel, para acomodar a sede
da Geréncia de Atendimento em Meio Aberto do Nucleo Bandeirante, da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do
Distrito Federal.

16. ANEXO I - FORMULARIO PADRAO DE PROPOSTA

FORMULARIO PADRAO DE
PROPOSTA

Nome ou Razdo Social do
Proponente:

CNPJ ou CPF do
Proponente:

Endereco  completo  do
imovel ofertado com CEP:

Descricdo  resumida  do
imovel —  caracteristicas
técnicas e fisicas do imovel:

Telefone n° 1
(preferencialmente
WhatsApp):

Telefone n® 2:

E-mail:

Locagdo de imével para acomodar a sede da Geréncia de Atendimento
Objeto: em Meio Aberto do Nucleo Bandeirante, da Secretaria de Estado de
Justica e Cidadania do Distrito Federal.

Valor mensal do aluguel
(numérico e por extenso):

Valor médio anual do
IPTU/TLP (numérico e por
extenso):

Valor mensal do condominio
(numérico e por extenso, se
houver):




Valor total das adaptagdes
do imével (numérico e por
extenso)*:

Valor total da locagdo/do
contrato (numérico e por
extenso):

Area total construida (em
metros quadrados):

Validade da proposta
(minimo 90 dias):

Idade real do imovel (tempo
de construgdo do imovel):

Local e Data:

Assinatura:

*Valor previsto, a ser indenizado conforme comprovacio dos gastos

17. EQUIPE RESPONSAVEL (PORTARIA N° 30, DE 12/01/2024, DODF N° 12, DE 17/01/2024).
EDUARDO FELIPE DOS SANTOS JALLES GONCALVES DOS REIS
Matricula n® 249.659-3 Matricula n®1.431.283-2
Membro Presidente
17.1. APROVO o Edital de Chamamento Publico n°® 05/2024-SEJUS/COLIM (157227465) , dando

prosseguimento ao feito com a publicagdo no Diario Oficial do DF e em jornal de grande circulacdo, por 2 (duas) vezes,
com intervalo minimo de 15 (quinze) dias, caso ndo haja propostas ou estas ndo sejam vidveis.

ALINNE CARVALHO PORTO

Subsecretaria de Administracdo Geral

Documento assinado eletronicamente por JALLES GONCALVES DOS REIS -
Matr.1431283-2, Presidente da Comissao, em 02/12/2024, as 15:22, conforme art. 6° do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

il
Sel o
assinatura

eletrénica

il
S€I° o
assinatura
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por EDUARDO FELIPE DOS SANTOS -
Matr.0249659-3, Membro da Comissio de Locacoes de Imoveis, em 02/12/2024, as 15:41,
conforme art. 6° do Decreto n® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

il
Sel o
assinatura

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por ALINNE CARVALHO PORTO - Matr.0217942-
3, Subsecretario(a) de Administrag¢io Geral, em 02/12/2024, as 16:58, conforme art. 6° do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento conferir&id orgao acesso_externo=0
verificador= 157227465 codigo CRC= A50F4CC5.

"Brasilia - Patrimo6nio Cultural da Humanidade"



SAAN, Quadra 01, Lote C - Bairro SAAN - CEP 70632-100 - DF

2244-1362

00400-00055934/2024-89 Doc. SEI/GDF 157227465



	Edital 05/2024 SEJUS/COLIM (157227465)

