GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA DO DISTRITO FEDERAL

Comissdo para a pratica dos devidos atos administrativo relativo as locagdes de imoéveis Port. n° 156 de 27/07/2019

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCACAO DE IMOVEL N°: 10/2025 - SEJUS/COLIM

SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA DO DISTRITO FEDERAL

LOCAL E PRAZO DE ENTREGA DA PROPOSTA

1. A proposta podera ser entregue em envelope lacrado na unidade do Protocolo desta SEJUS/DF, ndo podendo ter emendas, rasuras ou entrelinhas, OU digitalizada e
encaminhada ao seguinte enderego de correio eletrénico: colim@sejus.df.gov.br, devendo ser enderegada a COLIM/SEJUS, em até 15 (quinze) dias corridos apos a
publicagdo do Chamamento.

2. Endereco de Correio Eletronico: colim@sejus.df.gov.br.
3. Endereco Fisico: Protocolo da SEJUS/DF, no endereco: SAIN, Estacdo Rodoferroviaria de Brasilia, Ala Central, Térreo - Brasilia/DF, CEP 70.631-900.
4. Horario de Funcionamento da Unidade do Protocolo: Segunda a Sexta-feira, de 08h00 as 18h00.
OBJETO
1. Locagdo de imovel de, no minimo, 1.000 m? (mil metros quadrados) ¢ no maximo 1.400 m? (mil e quatrocentos metros quadrados), da Secretaria de

Estado de Justi¢a e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF), em conformidade com o Decreto Distrital n® 33.788, de 13 de julho de 2012; com a Lei Nacional n° 14.133,
de 1° de abril de 2021, artigos 23, 72, 1 e 74, V, §5°, e com a lei nacional n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, no que couber.

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA

1. Para apresentac@o da proposta de locagdo de imodvel, os interessados poderdo retirar o Edital na forma digitalizada por meio do site oficial da Secretaria de Estado de
Justica e Cidadania do Distrito Federal, qual seja: www.sejus.df.gov.br, ou enviar uma solicitag@o para o e-mail colim@sejus.df.gov.br.
2. A proposta ndo podera conter emendas, rasuras ou entrelinhas;

3. A proposta devera conter as seguintes informagdes minimas:

3.1 Data da emissao da proposta;

3.2. Conter nome ou razdo social do proponente;

3.3. Endereco completo do imodvel ofertado, com CEP;

3.4. Conter 2 (dois) telefones, e e-mail para contato do Proponente;

3.5. Todos os valores da proposta deverdo vir expressos em moeda nacional corrente;

3.6. Descrigdo resumida do imovel — caracteristicas técnicas e fisicas;

3.7. Area 1til disponivel para locagio do imével;

3.8. Valor mensal do aluguel (numérico e por extenso);

3.9. Valor mensal do condominio (numérico e por extenso, se houver);

3.10. Valor anual do IPTU/TLP (numérica e por extenso);

3.11. Valor total das adaptagdes do imével (numérico e por extenso);

3.12. Valor total da locagdo do contrato (aluguel, tributos, adaptagdes e condominio, se houver (numérico e por extenso):

3.13. Valor do aluguel mensal por m?;

3.14. Valor total da locagdo/contrato (sem as adaptagdes) por m?;

3.15. Identificacdo dos proprietarios e seus procuradores (apresentagio dos respectivos instrumentos);

3.16. E obrigatéria a apresentagio de documento que demonstre a propriedade e/ou a posse do imével ofertado na proposta;
3.17. Prazo de validade da proposta de no minimo 90 (noventa) dias.

3.18. O proponente devera apresentar declaraciio expressa de que providenciara as devidas adequacdes no imovel ofertado para fins de atendimento das

especificagdes contidas no presente Edital, conforme layouta ser elaborado e aprovado pela Locataria, dentro do prazo previsto, e sem qualquer custo/onus ao
Contratante/Locataria;

3.19. Os valores a serem apresentados pelo proponente na proposta a titulo de aluguel cingem-se tdo somente ao valor mensal a titulo da locagéo do imovel (valor
do aluguel mensal).

3.20. Caso exista a obrigatoriedade de pagamento de taxa condominial, esta devera ser explicitada de forma clara na proposta, devendo conter as informagdes
descritivas das despesas condominiais, e o valor médio da taxa condominial cobrada nos ultimos 6 (seis) meses que antecederem a apresentagdo da proposta.

AVALIACAO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E VISTORIA DOS IMOVEIS

1. Todas as propostas entregues serdo avaliadas pela SEJUS-DF, que verificara o atendimento as condigdes e exigéncias contidas no Projeto e no Chamamento
Publico.

2. As propostas serdo classificadas com base em critérios qualitativos, ¢ as consideradas aptas ao objetivo da SEJUS/DF serdo vistoriadas por equipe técnica desta
Secretaria, mediante prévio agendamento.

3. Ap6s vistoria dos imoveis, aqueles considerados aprovados serdo objeto de negociagio especifica, de forma a buscar a proposta que melhor atenda ao interesse
publico.

4. As propostas de pregos deverdo ser compativeis com o mercado imobiliario de Brasilia, realizada por meio de pesquisa mercadologica, e serdo avaliadas

obrigatoriamente pela Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal - TERRACAP antes da assinatura do contrato.
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DA CONTRATACAO

1. Apos a prospecgdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento publico e avaliagdo do imodvel, serd iniciado o processo de locagdo de imovel
para abrigar a Unidade da Subsecretaria de Modernizagdo do Atendimento Imediato ao Cidaddo — Na Hora, na cidade do Riacho Fundo, da Secretaria de Estado de
Justica e Cidadania do Distrito Federal - SEJUS/DF.

2. O locador, desde que garanta a entrega do imével no prazo exigido, devera aguardar a assinatura do Contrato, para somente apés, iniciar as adequacdes do
imovel as exigéncias da SEJUS/DF.

3. Entretanto, seus efeitos financeiros da contratagiio s6 serdo produzidos a partir da entrega definitiva das chaves, precedido de vistoria do imével e emissio
de termo de recebimento definitivo por parte da Locataria (SEJUS/DF).

4. Para assinatura do Contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade juridica, trabalhista e fiscal do locador.

DAS OBRAS DE ADAPTACAO DO IMOVEL

1. O Locador devera arcar com as obras e¢/ou reformas a serem efetivadas no imével em virtude da vistoria de acessibilidade do imével, a ser realizada pelo DF-
LEGAL; apresentando todos os comprovantes de pagamento a esta Secretaria, para serem ressarcidos conforme a comprovagéo dos gastos.

2. Nas obras e/ou reformas voltadas a acessibilidade do imovel, o Locador devera utilizar materiais de custo moderado e compativeis com o padrio do imével, nao
sendo permitida a utilizagdo de materiais de alto custo, exceto se previamente autorizados por escrito pela Administragdo, sob pena de ndo ressarcimento das despesas
correspondentes.

3. O Locador devera responsabilizar-se pela manutengéo corretiva do imével, relacionadas a infraestrutura fisica, elétrica e hidraulica, arcando, integralmente, com o
onus relativo a mao-de-obra, aos servigos e materiais necessarios a realizagéo de tais atividades.

4. O Locador devera arcar com as eventuais despesas de manutengdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuados no imével, quando decorrentes de seu
processo construtivo e dos materiais empregados, bem como, as despesas decorrentes de eventuais vicios ou defeitos, que venham a ser encontrados, mesmo apds a
assinatura do Contrato de Locagao, conforme disposto na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

5. O Locador devera realizar os consertos estruturais para sanar problemas de infiltragdes e problemas elétricos.

6. O Locador devera realizar a manuten¢do do elevador (se houver), da rede elétrica e hidraulica, da rede e dos pontos de telefonia, que ndo sejam causadas em
decorréncia do mau uso, mantendo desse modo, as condi¢des inicialmente contratadas. A manutengdo do imovel devera ser realizada em tempo habil e sem
comprometimento a funcionalidade dos servigos prestados pela Unidade de Atendimento.

DO VALOR DA PROPOSTA

1. No que concerne ao valor da proposta, tendo em vista que a sede da Unidade do Na Hora Riacho Fundo, ja funciona em imével alugado, desde o ano de 2018, o qual
se encontra no 3° Termo Aditivo (174487508), vigente até 20 de julho de 2027, ¢ que teve como fundamento juridico a revogada Lei n® 8.666/93, pontua-se que o valor atual
da locagdo esta em R$ 75.323,11 (setenta e cinco mil trezentos e vinte e trés reais e onze centavos) mensais, sendo que o referido valor servira de referéncia para a
nova contratacio.

ANEXO I
PROJETO BASICO
1. DO OBJETO:
1.1. Locagdo de imovel para a Secretaria de Estado de Justiga e Cidadania do DF para instalagdo e funcionamento da Unidade da Subsecretaria de Modernizagao

do Atendimento Imediato ao Cidaddo — Na Hora, na cidade de Riacho Fundo, que comporte as representagdes de todos os 6rgdos, empresas, convénios € outros que se
fizerem necessarios ao adequado funcionamento da Unidade, conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento e conforme os artigos 72, I, e 74,
V da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que dispdem:
Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com os seguintes
documentos:
1 - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto bdsico ou projeto
executivo”,
Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagées e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

2. DO OBJETIVO:
2.1. Locagdo de imovel com as caracteristicas a seguir:
2.2. O imovel devera estar localizado, preferencialmente, na regido do Riacho Fundo I ou do Nucleo Bandeirante. No entanto, serfo analisadas propostas de

imoveis situados no trecho indicado no mapa abaixo, ao longo da Estrada Parque Contorno, entre os bairros Riacho Fundo II e Recanto das Emas, bem como nos trechos
especificados da Avenida Recanto das Emas e da Avenida Riacho Fundo II — Etapa 1A. O objetivo é ampliar o raio de a¢do da unidade e evitar sobreposi¢do com a area de
atuagdo de outras unidades.
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2.3. O imovel devera estar localizado em area comercial, administrativa ou institucional, com infraestrutura urbana, que permita facil acesso de veiculos

particulares e publicos, dotado de infraestrutura de transporte publico coletivo, preferencialmente proximo a comércio local, de grande circulagdo de pessoas, obedecidas as
normas urbanisticas vigentes em que se localizar;

2.4. O local devera observar os limites de emissao de ruidos em conformidade aos estabelecidos na Lei n® 4.092, de 30 de janeiro de 2008;

2.5. O imdvel devera possuir area util que mega entre 1.000 m? e 1.400 m?;

2.6. O imovel devera estar com a documentagdo regular, composta por habite-se, escritura, certiddo negativa do cartério de registro de imoveis e comprovantes de
pagamento IPTU/TLP;

3. DAS ESPECIFICACOES GERAIS

3.1. O espaco fisico devera comportar a demanda populacional e congregar as diversas representagdes de o6rgdos publicos locais e federais, que estardo em

funcionamento no Na Hora de Riacho Fundo.

3.2. Naio serdo consideradas partes integrantes da area util da edificagdo, as areas destinadas as vagas de garagem, hall de elevadores, area de circulagdo comum,
escadas, elevadores, saidas de emergéncia, casas de maquinas, shafts, entre outras areas comuns do empreendimento.

3.3. Serdo desconsiderados da area util os espagos destinados a banheiros, caso o imével ofertado disponha de sanitarios compartilhados por regime de condominio
ficando dispensado do atendimento aos itens 6.5 e 6.6.

34. A edificagdo do imével devera apresentar um sistema racional de execugdo de mudangas de layout, permitindo mudangas de uso e reformas de adequagao,
apresentando solugdes de facil manutengdo, conservagdo, limpeza, seguranga, higiene, salubridade, conforto ambiental, térmico e acustico da edificagdo, assegurado pelo
correto emprego, dimensionamento e aplicagdo de materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas leis e normas técnicas vigentes;

3.5. Na proximidade do imével devera existir estacionamento amplo para atendimento dos cidaddos, preferencialmente publico, atendendo as normas vigentes que
tratam da reserva de vagas para idosos e portadores de necessidades especiais (PNE);

3.6. O imoével deve estar adequado para acessibilidade a pessoa Portadora de Necessidades Especiais (PNE’s), de acordo com as disposigdes exigidas no Codigo de
Edificagdes do Distrito Federal, na NBR 9050/2020 e na Lei n° 10.098/2000 e demais normas vigentes;

3.7. Caso o imodvel a ser locado para instalagdo do Na Hora Riacho Fundo esteja localizado em uma edificagdo de multiplos andares, a area da unidade devera
limitar-se a apenas dois pavimentos da edificagdo, o imovel devera possuir elevadores, devendo estar adequado para acessibilidade a pessoa Portadora de Necessidades
Especiais (PNE’s), bem como atendendo as exigéncias NBR 5665/1983, que versa sobre Calculo do Trafego de Elevadores. O(s) elevador(es) deverdo seguir as
caracteristicas descritas na NBR 313/2007 e a sua manutengao corretiva e preventiva devera ficar a cargo do Locador;

3.8. As escadas do imovel deverdo seguir as caracteristicas descritas na NBR 9050 e normas do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF, ¢ a sua
manutengdo devera ficar a cargo do Locador sempre que for necessario;

3.9. O imovel devera atender as prescri¢des técnicas e de seguranga estabelecidas em normativos distritais e federais, das concessionarias de servigos piblicos de
fornecimento de energia elétrica (Neoenergia), agua e esgoto (CAESB), do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal (CBMDF) e do DFLegal. O imovel devera
possuir Carta de Habite-se;

4. DA INFRAESTRUTURA
4.1. A infraestrutura deve ser apropriada ao uso de instalagdes elétricas ou de dados, impedindo sempre o contato fisico entre as duas;
4.2. As instalagodes elétricas devem se apresentar em perfeito estado de funcionamento. Caso as instalagdes elétricas apresentem algum defeito que venha causar

prejuizo aos equipamentos ou ocasionarem multas e tarifas adicionais junto a concessiondria prestadora dos servigos, estes custos ¢ despesas serdo de inteira responsabilidade
do proprietario do imoével (Locador);

4.3. Deverdo ser utilizados quadros de forgas exclusivos para a rede de energia comum e para as tomadas que atenderdo os microcomputadores e, na
impossibilidade desta aplicagdo, o LOCADOR devera projetar e executar um novo quadro de energia elétrica exclusivamente para ligagdo dos pontos elétricos comuns, para
microcomputadores, e para a rede de dados preferencialmente proxima ao rack de dados da sala onde sera centralizado(s) e instalado(s) o(s) Rack(s) de TI;

4.4, A rede elétrica fornecida devera ser estabilizada para conexdo de Rack(s), computadores, notebooks, e impressoras, com o intuito de reduzir a incidéncia de
falhas bem como evitar queima dos equipamentos por ocorréncia de sobretensdo ou subtensdo de energia, com relé protetor de subtensdo e sobretensao;

4.5. A bitola minima aceita para fiagdo, em cabo flexivel, serd 2,5 mm? As tomadas elétricas deverdo obedecer aos padrdes exigidos pela ABNT, adaptador
universal para tomada 3 pinos NBR14136, 2P+T, devendo ser utilizada a polarizagdo NEMA 5/15, com no méaximo 6 tomadas por circuito, trés tomadas por ponto de rede de
dados;



4.6. Os quadros de distribui¢do deverdo suportar todos os disjuntores necessarios para a quantidade de circuitos, prevendo expansdo de no minimo 30% (trinta por
cento) do quantitativo total;

4.7. Todos os quadros de distribui¢ao deverao ser identificados (por TAGs), circuito por circuito, bem como todas as tomadas 110v e/ou 220v;

4.8. Os quadros deverao ser alimentados por circuito elétrico individual diretamente do quadro de distribui¢do central;

4.9. Devera ser previsto aterramento e atender aos parametros exigidos pela ABNT e Concessionarias;

4.10. O locador devera manter em pleno funcionamento o quadro de entrada de energia elétrica da edificagéio, arcando com possiveis corregdes, ampliagdes e

solicitagdes junto a Neoenergia, para atendimento ao potencial instalado do Na Hora. Efetuando reparos quando necessarios, além de fornecer um laudo técnico informando a
situagdo da rede elétrica, este laudo devera ser fornecido junto com o(s) projeto(s) apds assinatura do contrato;

4.11. Deverio ser seguidas integralmente as normas condizentes aos parametros elétricos adotados pela ABNT-NBR 5410 e respectivas atualizagdes.

4.12. Deve atender as normas técnicas da ABNT e quando da necessidade de tomadas elétricas obedecerem sempre ao critério de trés tomadas elétricas para cada
tomada de dados;

4.13. Nao sera permitida, em hipotese alguma, passagem de cabos nao tubulados;

4.14. Toda infraestrutura devera ser montada em eletrodutos e/ou condulete, interna ou externamente, e/ou em calhas, preferencialmente em PVC antichamas,

inclusive dentro de forros e em todos os casos com o fornecimento e instalagdo de acessorios para tomadas de telecomunicagdes (RJ-45 Jacks);

4.15. A infraestrutura utilizada para areas externas devera, obrigatoriamente, ser de eletrodutos, preferencialmente em PVC antichamas, e deverdo ser presos com
abragadeiras apropriadas ou nos conduites a cada 2,0 metros, sendo que devera existir um condulete ou caixa de passagem a cada 180° de curvas e a cada 10 metros de
tubulagao retilinea;

4.16. Para infraestrutura em areas interiores, podera obedecer a uma das seguintes orientagdes:

4.16.1. Eletrodutos, preferencialmente em PVC antichamas, com conduletes com tampas proprias para tomadas de dados/voz ou elétrica; deverdo obedecer aos
mesmos critérios de distancia, estabelecidos para a tubulagdo externa;

4.16.2. Calhas tipo rodapé, com divisorias internas que impegam o contato entre cabeamento de dados/voz e de elétrica em qualquer situagéo;

4.16.3. Devem possuir adaptadores proprios para tomadas de dados, voz, ou de elétrica;

4.16.4. Deverdo ser fixados firmemente, com abragadeiras apropriadas para cada caso, a cada 2,0 metros, no minimo.

4.17. O imodvel devera disponibilizar a chegada de infraestrutura fisica necessaria para utilizagdo de servico DDR (Discagem Direta de Ramal), levando em

consideragdo para tal servigo a criagdo de CPCT — Central Privativa de Comunicac¢do Telefonica e PABX Virtual, que comporte um quantitativo minimo de 30 ramais;

4.18. O imével devera dispor de iluminagdo, por meio de luminarias e lampadas com alta eficiéncia (LED) e niveis de iluminagdo compativel com o ambiente,
possuindo ainda sensor de presenca nos locais de uso temporario, atendendo aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificagdes Energeticamente
Eficientes, do Programa Procel Edifica, ¢ com interruptores individualizados para cada ambiente, de acordo com o layout de ocupagdo a ser apresentado pela Locataria. Os
niveis de iluminagdo, para postos de trabalho, deverdo obedecer a NBR 5413;

4.19. O Imovel devera possuir fornecimento de energia elétrica com conta individualizada correspondente a area locada. Caso haja subestagdo de energia, a locadora
se obriga arcar com todos os custos de religamento da alta tensdo dentro das normas, em vigéncia, da ABNT, CEB e ANEEL, bem como sua manutengao;

4.20. A edificagdo deve possuir projeto das instalagdes elétricas conforme determinagdes da NR 10 — Seguranga em Instalagdes e servigos em eletricidade, da
Portaria n° 3.214, de 08/06/1978,;

4.21. O imovel devera possuir fornecimento de agua e servico de esgoto pela Companhia de Saneamento Ambiental do DF - CAESB, com conta individualizada
correspondente a area locada.

4.22. O Imovel devera possuir de dois a quatro pontos de dgua e esgoto distribuidos de forma equidistantes dentro da edificagdo, sendo um deles contiguo a area de
espera de atendimento, para instalagdo de bebedouros.

4.23. O Locador devera disponibilizar ao locatario copia da planta baixa do imdvel contendo o projeto hidrossanitario e elétrico da edificagdo.

5. DOS ESPACO INTERNOS

5.1. No ato de assinatura de contrato de locagdo, o locador devera fornecer ao locatario a planta baixa do imoével, em arquivo de Autocad (.dwg), para que o layout

com a disposi¢ao dos postos de trabalho dos 6rgdos que compordo o Na Hora Riacho Fundo, assim como todas as areas técnicas e de apoio, seja elaborado pela equipe do
SubNahora. O layout com a disposi¢do dos espagos internos sera apresentado pelo locatario e executado pelo locador.

5.2. O Imovel devera conter 01 (uma) copa, com no minimo 30 m?, contendo bancada com cuba e torneira, contendo a prepara¢do hidraulica e elétrica para a
instalagdo de 02 (dois) filtros de agua (a serem instalados na parede da COPA), e a disponibilizagdo de no minimo 10 (dez) pontos elétricos para a instalagdo de geladeiras,
de aparelhos de micro-ondas, liquidificador e outros aparelhos elétricos, ponto de gas encanado (e na auséncia deste, devera ter area exclusiva para instalagdo dos botijoes de
gas fora da copa dentro das normas do CBMDF), em conformidade com layout apresentado pela Locataria;

5.3. O imovel devera apresentar no minimo 05 (cinco) banheiros individualizados, contendo o total de 12 (doze) cabines sanitarias e 05 (cinco) mictorios, além de
banheiros e cabines adaptados a pessoas Portadoras de Necessidades Especiais (PNE) atendendo a NBR 9050:2015, conforme segue listado:

01 (um) banheiro masculino privativo de servidores contendo 3 (trés) cabines sanitarias, sendo 1 (uma) adaptada a PNE, e 3 (trés) mictorios;
01 (um) banheiro feminino privativo de servidores contendo 4 (quatro) cabines sanitarias, sendo 1 (uma) adaptada a PNE;

01 (um) banheiro feminino para utilizagdo do publico contendo 3 (trés) cabines sanitdrias;

01 (um) banheiro masculino para utilizagdo do publico contendo 2 (duas) cabines sanitarias, e 2 (dois) mictorios.

01 (um) banheiros PNE - banheiros publicos, banheiro individualizado exclusivo para portadores de necessidades especiais, conforme NBR 9050, e outros
dispositivos legais vigentes;

5.4. Cada banheiro devera conter bancada com 02 (duas) cubas e (02) duas torneiras independentes e fechamentos automaticos, espelho de no minimo 1,30 x 1,00
(colado na parede sobre a bancada), 02 (dois) porta papel toalha, 02 (dispenser) de sabdo liquido, tampas de vaso sanitario (novas), 01 (um) porta rolo de papel higiénico em
cada cabine, conforme normas exigidas no Codigo de Obras e Edificacdes de Brasilia. Os fornecimentos dos insumos de tais itens correrdo as expensas da Locataria;

5.5. As instalagdes hidrossanitarias deverdo estar em perfeitas condi¢des de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca quebra e com todos os acessorios
necessarios ao bom uso, devendo estar de acordo com o previsto na legislagdo vigente e devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais ¢
valvulas deverdo estar em perfeita condigdo de utilizagdo;

5.6. Todas as instalagdes elétricas e hidraulicas (incluindo os banheiros, sanitarios, copa e demais espagos), deverdo ser entregues montados, em pleno
funcionamento e em boas condig¢des de uso, cabendo ao locador toda e qualquer corregdo que se fizerem necessarias ao bom funcionamento dos equipamentos;

5.7. O imével devera estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragao do contrato de locagao;

5.8. O imoével devera apresentar pavimentagao interna resistente e de facil manutengao (tipo Ceramica EPI 4, Granito, Granitina ou pavimentagdo similar). Caso a
edificac@o apresente desniveis de piso, estes deverdo ser vencidos por meio de rampas, conforme leis e normas vigentes;

509. As portas, inclusive de elevadores, deverdo estar em conformidade com a legislagdo vigente. No caso de portas de correr, estas deverdo apresentar trilhos
embutidos;

5.10. As janelas e as portas deverdo estar em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras e os vidros ndo poderdo apresentar trincas e
rachaduras;

5.11. As fechaduras de portas deverdo possuir duas chaves cada, as quais deverdo ser entregues ao Locatario pelo Locador devidamente identificadas, quando do



recebimento do imével e assinatura do contrato de locagdo;
5.12. A estrutura do prédio devera estar em bom estado de uso e sem vicios estruturais (rachaduras, fissuras, trincas, infiltragdes e outras);

5.13. As paredes das areas molhadas deverdo ser revestidas com cerdmica ou outros materiais que resistam a umidade. Os demais ambientes deverdo ser pintados
com tinta lavavel, em cores claras (preferencialmente branca), de modo a melhorar a luminosidade do ambiente;

5.14. Os forros de teto deverdo ser em gesso acartonado e/ou forro mineral e/ou outro material similar, desde que seja modulado e removivel (em placas), de modo a
facilitar as mudangas de layout ou futuras adaptagdes e instalagdes no ambiente. Para forros que necessitem de pintura esta devera ser feita em tinta lavavel na cor branca -
fosca, como forma de proporcionar melhor luminosidade o ambiente;

5.15. O imdvel devera possuir area para classificagdo e estocagem temporaria do lixo, sem comunicagdo com os ambientes climatizados da edificagdo;

5.16. O imovel devera possuir lixeiras externas do tipo container para estocagem temporaria de lixo, em area de facil acesso ao servigo publico de coleta de lixo,
observada as normas da coleta seletiva, na forma da legislagdo vigente e outras exigéncias dos Orgaos Publicos;

5.17. O imdvel devera possuir sistema de climatizagdo por sistema de ar condicionado nos locais necessarios (central ou individual), de acordo com a necessidade de
cada ambiente, na forma disposta pelo layout elaborado e aprovado pela Locataria, devendo os aparelhos possuir selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL — A ou B, e deverdo
ser preferencialmente novos, cabendo ao locador a manutengao corretiva e preventiva:

5.18. Deverd 0 LOCADOR, em até 15 dias ap6s a assinatura do contrato, apresentar cronograma de manutengio preventiva periodica ao LOCATARIO.

5.19. O sistema de climatizagdo devera apresentar poténcia e caracteristicas de distribui¢do com capacidade para manter o conforto térmico em todos os ambientes
(temperatura média ambiente em torno de 22°C), nas diversas épocas do ano, conforme determinado por normas térmicas, observando-se as regras de capacidade do aparelho
(BTU) ¢ o espago atendido (m?);

5.20. O imovel devera apresentar sistema de ventilagdo e exaustdo forcada onde se fizer necessario por auséncia de ventilagdo natural, de acordo com as normas
vigentes;
5.21. Os equipamentos existentes na edificagdo que provoquem ruidos, devem atender aos parametros da NBR 10152, que versa sobre os niveis de ruido para

conforto acustico;

5.22. O imovel devera possuir sistema de seguranga contra incéndio e panico, incluindo detecgdo, alarme e combate a incéndio, aprovados e dispostos conforme
exigéncias contidas nas normas e legislagdes vigentes e devidamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF, ou seja, devera conter
equipamentos de detec¢do de incéndio com todos os equipamentos de seguranca exigidos pelas normas proprias brasileiras, tais como extintores, mangueiras, rede de
hidrantes, entre outros exigidos;

5.23. O imoével devera possuir laudo de vistoria do CMBDF atualizado e vigente, o qual devera ser apresentado pelo Locador quando da finalizagdo da instalagdo da
Unidade;

5.24. O imovel devera possuir seguro complementar contra incéndio (fogo) vigente ao longo do periodo de vigéncia do contrato de locagao;

5.25. O imovel devera ser entregue com comprovante de realizagdo de dedetizagdo/desratizagdo completa, aplicada a menos de 1 (um) més antes a contar da

assinatura do contrato;

5.26. O imoével devera disponibilizar cabeamento para instalagdo de pontos de linhas telefonicas de acordo com layout apresentado pela Locataria, e de acordo com
as especificagdes técnicas;

TIPO DE ESPACO ESPECIFICACOES
Area util a ser disponibilizada . .
) ) Minima de 1.000 m? Maéxima de 1.400 m?
(preferencialmente em vao livre)
Banheiros para uso exclusivo dos servidores e - 01 (um) banheiro masculino com no minimo (03) trés - 01 (um) banheiro feminino com no minimo 04
funcionarios que trabalham na unidade do Na Hora cabines, contendo vaso sanitario e porta cada uma e trés (quatro) cabines, contendo vaso sanitario e porta cada
— atendidas as normas técnicas e legais mictorios, sendo (1) uma adaptado para PNE, uma, sendo 01 (uma) adaptado para PNE.

) o i - 01 (um) banheiro masculino com no minimo (02) duas 01 (um) banheiro Feminino com no minimo 03 (trés)
Banheiros para uso do cidaddo (usudrio dos cabines, contendo vaso sanitério € porta cada uma, e dois

servicos da Unidade do Na Hora) — atendidas as mictérios cabines, contendo vaso sanitério e porta cada uma,

normas técnicas e legais - i
- 1 (um) banheiro separado para PNE I (um) banheiro separado para PNE

1 (uma) Copa. Minimo de 30 m?

Esses espacos deverio observar as normas vigentes e as necessidades da locataria. As demais divisdes internas deverio ser dimensionadas apos definiciao de layout
pela locataria.

6. JUSTIFICATIVA:

6.1. O Servigo de Atendimento Imediato ao Cidadao — Na Hora foi instituido no Distrito Federal por meio do Decreto n.° 22.125, de 11 de maio de 2001 e
transformado em Subsecretaria de Modernizagdo do Atendimento Imediato ao Cidaddo — Na Hora, via Decreto n.° 33.185, de 06 de setembro de 2011. Visa reunir, em um
unico local, representagdes de orgdos publicos distritais e federais para a prestagdo de servigos publicos com qualidade, eficiéncia e agilidade, facilitando o acesso do cidaddo
aos servigos do Estado, simplificando as obriga¢des de natureza burocratica, bem como ampliando os canais de comunicagdo entre o Estado e o cidadao.

6.2. Atualmente com oito unidades em funcionamento, localizadas na Estagdo Rodoviaria de Brasilia, Taguatinga, Ceilandia, Sobradinho, Gama, Riacho Fundo I,
Setor Comercial Sul, e Brazlandia, o Na Hora ja atendeu mais de 34 milhdes de cidaddos desde junho de 2002, quando da inauguragdo da sua primeira Unidade.

6.3. A unidade de Riacho Fundo devera possuir area de 1.000 m? a 1.400 m?, comportando 12 érgdos distritais e federais e funcionara de segunda a sexta-feira das
07h30 as 19h (ininterruptamente) e aos sabados das 07h30 as 13h.
6.4. A Portaria n° 82, de 22 de janeiro de 2025, DODF n° 21, pagina 98, de 30 de janeiro de 2025, cria a Equipe de Planejamento da Contratagéo (EPC), para as
seguintes atribuigdes:

L. elaborar os documentos exigidos na Instrugdo Normativa n° 5/2017 - MPDG, sendo eles:

a) Estudo Técnico Preliminar;

b) Estudo Técnico de Viabilidade, se necessario;

¢) Analise de Riscos;

d) Termo de Referéncia ou Projeto Basico.

II. Prestar esclarecimentos a Comissdo Permanente de Licitagdo (CPL), e a Comissdo de Acompanhamento e Fiscalizagdo nomeada, caso esta necessite de

informagdes, durante a fiscalizagio.

6.5. As especificagdes técnicas do presente documento foram elaboradas considerando:

1. O numero de funcionarios que trabalham na unidade, diariamente, além do niimero estimado médio do publico flutuante que utiliza os servigos nele
prestados todos os dias;

2. Normas técnicas e legislagdo vigente pertinente ao caso, que fornecem pardmetros de calculo as metragens quadradas pré-definidas, quantitativos e




especificagdes de infraestrutura e equipamentos, os quais seguem listados nas referéncias bibliograficas

3. Planta baixa da edificagdo que abriga atualmente a unidade Na Hora Riacho Fundo, que ocupa espago com 1.287 m?, com layout compreendendo os
orgaos, postos de trabalho e equipamentos que o compdem até a presente data;
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6.6. O layout final da unidade sera confeccionado somente apds a conclusdo do processo, vez que o espago a ser ocupado precisa ser conhecido previamente.
6.7. O presente projeto visa a celebragao de novo contrato de locagao para abrigar 6rgaos publicos que vierem a compor o Na Hora de Riacho Fundo.
7. DO PRAZO:
7.1. Em atencao aos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que dispdem:

Art. 106, a Administragdo podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipoteses de servigos e fornecimentos continuos, observadas as
seguintes diretrizes:

I - a autoridade competente do 6rgdo ou entidade contratante deverd atestar a maior vantagem econdmica vislumbrada em razdo da contratagdao
plurianual;

I - a Administra¢do devera atestar, no inicio da contratagdo e de cada exercicio, a existéncia de créditos or¢amentarios vinculados a contratagdo e a
vantagem em sua manuten¢do;

1l - a Administragdo terd a op¢do de extinguir o contrato, sem onus, quando ndo dispuser de créditos or¢amentadrios para sua continuidade ou quando
entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem.

Art. 107, os contratos de servigos e fornecimentos continuos poderdo ser prorrogados sucessi te, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que

haja previsdo em edital e que a autoridade competente ateste que as condigdes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administra¢do, permitida a
negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual sem onus para qualquer das partes.

7.2. O prazo de vigéncia do contrato de locagao sera de até 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de assinatura, na forma da legislagdo supracitada.
8. 5.DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO:
8.1. Entregar, ao Distrito Federal, o imovel locado em estado de servir ao uso a que se destina, garantidas as condi¢des fisicas necessarias para o bom

funcionamento da unidade administrativa a que se destina a locagdo durante toda a vigéncia do contrato de locagao;

8.2. Apbs a assinatura do contrato de locagdo, o Locador devera apresentar, para aprovagdo da Locatéria, planta baixa da Unidade, de acordo com as especificagdes
técnicas contidas no presente projeto basico e o layout definitivo apresentado pela Locataria;

8.3. O prazo para execugdo sera de até 30 (trinta) dias corridos e comegara a ser contado a partir da emissdo de ordem de servico da SEJUS/DF para inicio das
adequacgdes, apos apresentagdo do layout de aceite das partes, podendo o referido prazo ser prorrogado por igual periodo, desde que devidamente justificado pelo Locador e
autorizado pelo Locatario. O descumprimento dos prazos aqui avengados podera ensejar na aplicagdo de penalidades ao Locador, pelo Locatario, em face do descumprimento
de suas obrigacdes pactuadas, na forma da legislagdo vigente;

8.4. Arcar com o pagamento de impostos, incluindo o IPTU/TLP, taxas, despesas extraordinarias de condominio (se houver) e prémio de seguro complementar de
incéndio e/ou catéstrofes naturais, além de outras despesas de responsabilidade do LOCADOR, que incidam ou venham incidir sobre o imovel locado, cujos comprovantes de
quitagdo deverdo ser apresentados a Locataria, sempre que exigir a apresentagao;

8.5. Emitir fatura mensal referente ao valor do aluguel do més vencido e, se houver, emitir fatura especifica quando se tratar de despesas com taxas condominiais;

8.6. Devera o Locador observar e cumprir integralmente todas as especificagdes e obrigacdes contidas neste Projeto Basico e nas normas vigentes que regem
edificagdes, acessibilidade de portadores de necessidades especiais, construco civil e todas as demais normas vigentes que venham a incidir no cumprimento das exigéncias
contidas no presente;



8.7. Fornecer ao Distrito Federal descrigdo minuciosa do estado do imdvel quando da sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes,
respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8.8. Pagar os impostos, as taxas e as despesas extraordinarias de condominio, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, devendo apresentar os
comprovantes de quitagdo a Locataria;

8.9. Realizar consertos estruturais, de infiltragdes, de problemas elétricos; realizar manuteng@o do elevador (se houver), da rede elétrica e hidraulica, de rede e de
pontos de telefonia ndo decorrentes do mau uso, mantendo as condigdes inicialmente contratadas, em tempo habil e sem comprometimento a funcionalidade dos servigos ali
prestados;

8.10. Devera o Locador responsabilizar-se pelas condigdes fisicas do imével locado, mantendo as condigdes inicialmente contratadas, quanto a infraestrutura fisica,
inclusive quanto a climatizagdo do ambiente locado e dos elevadores (se houver), arcando as suas expensas com eventuais despesas com as manuten¢des necessarias
corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no imével, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes
de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apos a assinatura do Contrato de Locag@o, em conformidade com a Lei Federal n.° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, e demais disposigdes legais vigentes;

8.11. Devera obedecer ao direito de preferéncia na forma prevista na Lei 8.245/91;

8.12. Manter durante toda a execug@o do Contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo, regularidade e qualificagdo
exigidas na legislagao que rege a contratagao;

8.13. Informar a Locataria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteragdes na titularidade do imoével, inclusive com a apresentagdo da documentagdo
correspondente;

8.14. O Locador devera apresentar declaragdo se responsabilizando pelas adequagdes do imovel, de acordo com as exigéncias contidas no layout a ser elaborado e

aprovado pela Locataria quando da entrega da proposta, sem qualquer onus & Contratante/Locataria, bem como devera cumprir integralmente as especificagdes e exigéncias
contidas no presente Projeto Bésico;

8.15. O Locador devera cumprir integralmente as obrigagdes previstas no artigo 22, da Lei 8.245/91;

8.16. Necessitando o imovel de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba ao locador, a Locataria é obrigada a consenti-los e, caso os reparos durem mais de dez
dias, a Locataria tera direito ao abatimento do aluguel proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato, na forma disposta no artigo 26 da
Lei n.° 8.245/91;

8.17. Aplica-se ao Locador, no que couber, as especificagdes técnicas contidas nos seguintes normativos: Lei Distrital n.° 2.105, de 08/10/1988 e alteragdes; Lei
Distrital n.° 3.919, de 19 de dezembro de 2006; (revogada pela Lei 6138 de 26/04/2018) Lei Distrital n.° 2.747, de 20 de julho de 2001 - Define infragdes e penalidades a
serem aplicadas no caso de descumprimento das normas referentes a seguranga contra incéndio e panico no ambito do DF; Lei n.° 4.770, de 22 de fevereiro de 2012; Decreto
n.°21.361, de 20 de julho de 2000 — Regulamento contra incéndio e panico do DF; Decreto n.° 23.154, de agosto de 2002 — Infragdes e penalidades pelo descumprimento das
normas referentes a seguranga contra incéndio e panico; Portaria 1/2002 — CBMDF, de 15 de janeiro de 2002 nao localizei essa portaria nem no portal do CBDF, o que tem
como regulamento para o assunto ¢ o Decreto n.° 21.361, de 20 de julho de 2000 — Exigéncias de sistemas de prote¢do contra incéndios e panicos das edifica¢cdes do Distrito
Federal; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 8 — Edificagdes; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 10 — Seguranga em instalagdes e servigos em
eletricidade; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 17 — Ergonomia; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 24 — Condigdes sanitarias e de confronto nos locais
de trabalho; Portaria n.° 3.523/GM, de 28 de agosto de 1998; Resolu¢do — RE n.° 176, de 24 de outubro de 2000; outras normas que porventura estejam previstas no
ordenamento juridico e alteragdes posteriores;

8.18. O Locador fica obrigado, ainda, a cumprir todas as obrigagdes contidas no Contrato de Locagdo a ser firmado;

8.19. Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de locagdo, o Locador devera indicar conta bancaria no Banco de Brasilia — BRB, em cumprimento
ao artigo 6° do Decreto n.® 32.767/2011;

8.20. Se houver obrigagdo de pagamento de despesas de condominio por parte da Locataria, em edificio no qual existam partes comuns e partes privativas, o

Locador devera apresentar a institui¢do formal do condominio edilicio por convengao (arts. 1.333 e 1334, Codigo Civil) ou instrumento equivalente, bem como a respectiva
prestagdo de contas em relagdo aos valores cobrados;

8.21. Devera o Locador, ap6s assinatura do Contrato de Locagéo de Imovel, providenciar as suas expensas, a averbagio do contrato de locagdo junto a matricula do
imével no Cartorio de Imoveis, com clausula de vigéncia em caso de alienagéo, resguardando-se os direitos reais da Locataria (arts. 8° e 33, Lei n.° 8.245/91; Parecer n.°
219/2005 - PROCAD/PGDF);

8.22. O Locador devera manter a area util objeto da locagdo constantemente climatizada pelos aparelhos de ar condicionado (central ou individual) a serem
disponibilizados nos locais a serem indicados pelo layout a ser elaborado e aprovado pela Locataria, ficando responsavel por manter o espaco locado devidamente
climatizado e salubre;

8.23. O Locador devera observar a Lei Distrital n.° 6112/2018, que dispde sobre a obrigatoriedade da Implantagdo do Programa de Integridade nas empresas que
contratarem com a Administragdo Publica do Distrito Federal.

9. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

9.1. Efetuar os pagamentos nas condi¢des e precos pactuados, segundo as normas contidas no Decreto n.° 32.598/2010 e demais disposi¢oes legais vigentes,
mediante a apresentacdo de Nota Fiscal/Fatura/Recibo de Pagamento, a ser liquidado até o 30° (trigésimo) dia de sua apresentagdo, devidamente atestada pelo Executor do
Contrato, acompanhado de relatorio circunstanciado e das certidoes de regularidade exigidas na legislagdo vigente;

9.2. Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com sua natureza e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

9.3. Devera efetuar vistoria do imével quando do recebimento das chaves, por meio de servidores designados, os quais deverdo emitir relatorio circunstanciado de
recebimento do imodvel (com fotografias) e que ateste o cumprimento das exigéncias contidas no presente projeto basico;

9.4. Levar ao conhecimento do Locador, por meio de Notificagdo, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao lhe seja incumbida, exigindo que seja
efetuado os respectivos reparos dentro de um prazo razoavel e com a celeridade necessaria, para que os servigos prestados néo sofram solugdo de continuidade;

9.5. Levar ao conhecimento do Locador eventuais turbagdes de terceiros, para que sejam adotadas as devidas providencias de sua algada com vistas a cessagao;

9.6. Permitir a vistoria ou visita do imével nas hipoteses previstas na Lei n.° 8.245 de 18.10.1991;

9.7. Finda a locagdo, restituir o imovel quando findar a locagdo no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e adequado,

mediante emissao de relatorio circunstanciado de entrega do imodvel a ser elaborado pela SEJUS/DF e assinado pelo Locador, com o respectivo aceite, o que representara a
devolugao do imovel;

9.8. Fica obrigado, ainda, a cumprir as obriga¢des contidas no Contrato de Locagao a ser firmado, conforme minuta anexa.
10. 7. DO VALOR DA PROPOSTA
10.1. No Formulario Padrao de Proposta devera constar dois valores, a serem pagos pela Administragdo Publica, da seguinte forma:

1. Valor mensal do primeiro ano que sera composto pelo valor da locagdo, valor dos tributos e pelo valor dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo da Administragdo Publica;

2. Valor a partir do segundo ano, ja amortizados os investimentos necessarios ora realizados, contendo somente o valor da locagao e dos tributos, que devera ser inferior
ao valor do primeiro ano de locagao, conforme dispdem os artigos 23, 72, [ e 74, V, §5° da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021:

Art. 23. O valor previamente estimado da contratacdo deverad ser compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os pregos constantes de
bancos de dados publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades do local de execugdo do
objeto.


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/94156cc83d524f1ba6d0c0555ec9cd9d/Lei_6138.html#capVII_art162_incVI
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/38590/exec_dec_21361_2000.html

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes
documentos:

11 - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢do, em especial nos casos de:
V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagées e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
§ 5% Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliag¢ao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacées. quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do _prazo de
amortizacdo dos investimentos:
11. DO VALOR MENSAL DA LOCACAO E DOS REAJUSTES:
11.1. O valor mensal da locag@o devera observar a relagdo entre a adequagdo do imovel para a satisfagdo das necessidades da Administragdo e a compatibilidade do
prego exigido com aquele vigente no mercado, na forma do presente processo de chamamento publico.
11.2. Os reajustes serdo concedidos depois de transcorridos 12 (doze) meses contatados da assinatura do contrato, cujo indice sera adotado mediante acordo entre as
partes, na falta deste sera aplicado o IPCA, mediante solicitagdo formal do locador.
12. DA VISTORIA:
12.1. Devera ser realizada vistoria no imoével a cada 06 (seis) meses pelo executor/suplente do contrato de aluguel, com posterior envio de relatorio situacional sobre

a estrutura geral do imovel para a Subsecretaria de Atendimento Imediato ao Cidaddo, referente a estrutura geral do imével, quanto ao seu estado de conservagio, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortiza¢do dos investimentos, conforme os artigos 51 e 74,§5°, I da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que dispdem:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagdo de iméveis deverd ser precedida de licitagcdo e avaliagio prévia do bem,
do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacées e do prazo de amortizacio dos investimentos necessdrios.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de:

§ 5% Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos;

13. DA PROPOSTA DE LOCACAO

13.1. Para apresentagdo da proposta de locagdo de imovel, os interessados poderdo retirar o Projeto Basico integral na forma digitalizada por meio do site oficial da
Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal, qual seja: www.sejus.df.gov.br. Caso tenha interesse no Projeto Basico na forma impressa, devera
providenciar a sua retirada no protocolo da SEJUS/DF, situado no SAIN, Esta¢do Rodoferroviaria, Ala Central, Térreo — CEP 70.631-900, Brasilia/Distrito Federal;

13.2. A proposta sera dirigida a Secretaria de Estado de Justiga e Cidadania do Distrito Federal e devera ser entregue no Protocolo da SEJUS/DF, situado no SAIN,
Estacdo Rodoferroviaria, Ala Central, Térreo — CEP 70.631-900, Brasilia/Distrito Federal, no periodo de segunda-feira a sexta-feira, no horario das 08h as 18h;

13.3. A proposta ndo podera conter emendas, rasuras ou entrelinhas;

13.4. A proposta devera conter as seguintes informagdes minimas: a) Data da emissdo da proposta; b) Conter nome ou razdo social do proponente; ¢) Enderego

completo do imoével ofertado com CEP; d) Telefone/e-mail para contato do Proponente; ¢) Todos os valores da proposta deverdo vir expressos em moeda nacional corrente;
f) Descrigio resumida do imovel — caracteristicas técnicas e fisicas; g) Area itil disponivel para locagio do imével; h) Valor de locagio por m? da érea total ofertada, ndo
sendo admitidos custos adicionais, a titulo de adequagdo do espago, considerando todas as especificagdes previstas no Projeto Basico; i) Valor mensal e anual da locagdo, em
valor presente a data da apresentagdo da proposta; Identificagdo dos proprietarios e seus procuradores (apresentagdo dos respectivos instrumentos); j) Prazo de validade da
proposta de no minimo 90 (noventa) dias;

13.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario do imével ou pelo procurador/representante legal, devendo, nestes casos, ser apresentado o respectivo
instrumento de outorga de poderes registrado em Cartorio (firma reconhecida);

13.6. A proposta apresentada pelo proponente devera conter valor para locagdo do imével compativel com os valores praticados no mercado;

13.7. O proponente devera apresentar declaragdo expressa de que providenciara as devidas adequagdes no imovel ofertado para fins de atendimento das

especificagdes contidas no presente Projeto Basico, conforme layout a ser elaborado e aprovado pela Locataria, dentro do prazo previsto e sem qualquer custo/onus ao
Contratante/Locataria;

13.8. Os valores a serem apresentados pelo proponente na proposta cinge-se tdo somente ao valor mensal a titulo da loca¢do do imével (valor do aluguel mensal) e
deverdo considerar todas as especificagdes previstas no presente Projeto Basico, ndo sendo admitidos custos adicionais a titulo das adequagdes e modificagdes necessarias;
13.9. Caso exista a obrigatoriedade de pagamento de taxa condominial, esta devera ser explicitada de forma clara na proposta, devendo conter as informagdes
descritivas das despesas condominiais e o valor médio da taxa condominial cobrada nos tltimos 6 (seis) meses que antecederem a apresentagdo da proposta;

13.10. O prazo para a apresentagdo das propostas pelos interessados sera de 07 (sete) dias uteis, contados da publicagéo da primeira publicagdo do AVISO DE
PROCURA DE IMOVEL em jornal de grande circulagdo.

13.11.

14. DA ANALISE DAS PROPOSTAS APRESENTADAS E DA ESCOLHA DO IMOVEL

14.1. Serdo desconsideradas as propostas apresentadas que:

. As propostas que ndo contenham as exigéncias minimas de apresentagao, na forma do item 7 do presente Projeto Basico;
. Nao atendam as exigéncias técnicas contidas no presente projeto basico e contenham interpretagdes dibias ou rasuradas;

1
2
3. Contenham valores exorbitantes ou inexequiveis, em desacordo com os pregos praticados no mercado ou que apresentem descontos excessivos;
4. Apresentem/Ofertem imdvel que ndo atenda aos interesses publicos a que se destina a pretendida locacao;

5

. Que ndo atendam as recomendagdes e exigéncias contidas nos Pareceres Normativos n.® 949/2012 — PROCAD/PGDF e n.° 607/2015 — PRCON/PGDF;

14.2. Para fins de formalizagdo do contrato de locagdo do imovel escolhido, devera ser apresentada a seguinte documentag@o pelo proponente (ou quando requerido
formalmente pela SEJUS/DF):

. Escritura do Imovel ou Termo de Cessdo de Direitos;

. Carta de Habite-se;

. Certiddo de Onus emitida pelo Cartrio de Registro de Iméveis;

. Certidao negativa de Registro de Imoéveis;

. Certidao negativa do imovel relativa a IPTU/TLP;

. Comprovantes de pagamento de IPTU/TLP do exercicio em que for firmado o contrato de locagdo de imével;

. Certidao de Regularidade Fiscal (DF e Unido), social e trabalhista do Proprietario do Imovel;

N N U AW N =

. Copia autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do proprietario do imovel, bem como comprovante de residéncia e Certiddo de Nada Consta emitida pelo
Tribunal Regional do Trabalho da 10* Regido, pelo Tribunal de Justi¢a do Distrito Federal e dos Territorios e pelo Tribunal Regional Federal da 1* Regido;

9. Laudo técnico (e anotagdo de responsabilidade técnica registrada) de engenheiro civil registrado no CREA/DF ou arquiteto registrado no CAU/DF, atestando o bom
estado de conservagdo do imovel;


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art23

10. Documento que comprove o cumprimento das exigéncias do CBMDF (emitido pelo proprio CBMDF);

11. Documentos que comprovem que os projetos e o sistema de protecdo contra incéndio e panico estdo devidamente aprovados e de acordo com as normas exigidas pelo
CBMDF;

12. Certiddo de quitagdo de taxas publicas;
13. Certiddo de quitacdo de taxa condominial, caso exista condominio;

14. Laudo de pesquisa mercadologica (laudo de avaliagdo do imovel), certificado por profissional apto e com registro no Conselho Regional de Corretores de Imoveis
(CRECI), conforme exigido no Parecer Normativo n.° 949/2012 — PROCAD/PGDF;

15. Declaragio firmada pelo proprietario do imovel de que ndo possui parentesco até o 3° grau com servidor da SEJUS/DF, nem o conjuge/companheiro;

16. Declaragdo expressa de que se compromete a proceder a todas as adequagdes e alteragdes no imovel locado para atendimento do layout a ser a ser elaborado e
aprovado pela Locataria, dentro do prazo previsto no presente Projeto Bésico;

17. Declaragdo de que cumpre o disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constitui¢do Federal;

18. Outros documentos porventura exigidos na legislagdo vigente ou pela SEJUS/DF.

15. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

15.1. O presente Projeto Basico foi instruido nos termos dos artigos 18, II, e 40, §1°, da Lei n° 14.133, de 2021; cc. o Decreto n° 33.788, de 2012; do Parecer
Normativo n° 949/2012 — PROCAD/PGDF; do Parecer Normativo n.° 607/2015 — PRCON/PGDF; da Lei n°® 8.245/91; e de outras legislagdes e normas vigentes.

16. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

16.1. Os recursos necessarios a consecugdo do presente objeto estardo consignados na Unidade: 44.101, Programa de trabalho: 04.122.6211.2989.0004, Natureza de
Despesa: 33.90.39. Fonte de Recurso: 100.

17. DA RESCISAO CONTRATUAL

17.1. O contrato podera ser rescindido por ato unilateral da Administragdo, reduzido a termo no respectivo processo, na forma prevista na Justificativa de Dispensa
de Licitagdo, observado o disposto no art. 137 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021 e na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas na Lei n.° 8.245/91, sem prejuizo da
aplicagdo das demais sangdes cabiveis previstas em outras legislagdes vigentes que regem a matéria.

18. DO PAGAMENTO

18.1. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias, contados a partir da data de apresentagdo da FATURA ou NOTA FISCAL ou RECIBO devidamente
atestado e do aceite da Administragdo, de acordo com as Normas de Execugdo Or¢amentaria e Financeira do Distrito Federal, do Decreto n.° 32.598/2010 ¢ outras normas
vigentes, acompanhados do relatorio circunstanciado a ser emitido pelo Executor do Contrato (fiscal) e das respectivas certiddes de regularidade fiscal (DF e Unido), social
(INSS e FGTS) e trabalhista;

18.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so serdo produzidos a partir da entrega definitiva das chaves, precedido de vistoria do imével e emissdo de termo de
recebimento definitivo por parte da Locataria (SEJUS/DF);

18.3. Para fins de pagamento, devera ser observado o Decreto n.° 32.767/2011, o qual exige que pagamentos referentes a créditos de valores iguais ou superiores a
cinco mil reais sejam feitos através de conta corrente em nome do beneficirio junto ao Banco de Brasilia S/A - BRB (art. 6°).

19. DAS BENFEITORIAS

16.1. As benfeitorias necessarias e uteis deverdo ser executadas pelo Locador sem qualquer dnus a Locataria (SEJUS/DF). Caso o Locador ndo as execute, devera ser
aplicado o artigo 35 da Lei n.° 8.245/91, cabendo ao Executor cientificar, por escrito, o Ordenador de Despesas acerca do descumprimento da obrigagdo por parte do
Locador;

16.2. A titulo de benfeitorias volutuarias, devera ser aplicado o artigo 36 da Lei n.° 8.245, de 1991.

20. DO EXECUTOR

20.1. A SEJUS/DF (Locataria), por meio de Ordem de Servigo a ser publicada no DODF, designara Executor para o Contrato com a fungdo de fiscalizar e
acompanhar a execucdo do contrato de locagdo de imovel, devendo desempenhar suas atribui¢des de acordo com as normas previstas no Decreto n.® 32.598/2010, na Lei n°
14.133, de 2021 e demais normas vigentes, inclusive aquelas que tratam da fiscalizagdo da execugdo de contratos no dmbito da SEJUS/DF, devendo, mensalmente, atestar as
respectivas faturas e emitir relatorio mensal circunstanciado.

21. DAS PENALIDADES E DAS SANCOES:

21.1. Caso o Locador ndo cumpra integralmente as obrigagdes contratuais assumidas, garantida a previa defesa, estara sujeito as san¢des previstas nos Decreto n°
26.851, de 30 de maio de 2006, Decreto n° 26.993, de 12 de julho de 2006, Decreto n° 27.069, de 14 de agosto de 2006, o Capitulo I - Das Infragdes e Sangdes
Administrativas, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

22. DISPOSICOES FINAIS:

22.1. A possivel contratagdo correlata ao objeto do presente Projeto Basico visa garantir a disponibilidade de imovel com as caracteristicas determinadas neste
Projeto Basico, inclusive infraestrutura de iluminagdo, hidraulica, esgotamento sanitario, drenagem de dguas pluviais, sem que estas caracteristicas impliquem em 6nus para a
SEJUS/DF, de forma que o uso do imoével ndo sofra solu¢do de continuidade, com pregos de mercado justos e vantajosos para a Administragao Publica. Adicionalmente,
possibilitara a garantia de que expansdes nas redes em questdo para atendimento as demandas da SEJUS/DF sejam permitidas, sem que implique na sua incorporagdo ao
imovel.

22.2. Cumpre salientar, ainda, que se porventura alguma situagdo nio prevista nesse Projeto Basico ocorrer, todas as consequéncias de sua existéncia serdo regidas

pela Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e alteragdes posteriores, bem como pelas legislagdes pertinentes ao tema.

22.3. Nos termos dos artigos 72, I e 74, V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, ao sinalizar a aprovagao do Projeto Basico nos moldes propostos.
Atenciosamente,

Equipe de Planejamento da Contratacio do imovel para a unidade Na Hora na cidade de Riacho Fundo-DF

FRANCISCO WESLEY LUZ BARROS

Coordenador da Comissao



HUDSON RIBEIRO FERNANDES
Membro

ANEXO II
FORMULARIO PADRAO PROPOSTA

Nome ou Razio Social do Proponente:

CNPJ ou CPF do Proponente:

Enderego completo do imével ofertado com CEP:

Descrigdo resumida do imovel — caracteristicas
técnicas e fisicas do imovel:

Telefone n°® 1 (preferencialmente WhatsApp):

Telefone n°® 2:

E-mail:

Locagdo de imovel para acomodar a Unidade do Na Hora do Riacho Fundo, da Secretaria de Estado de Justiga e

Objeto: Cidadania do Distrito Federal.

Valor mensal do aluguel (numérico e por extenso):

Valor médio anual do IPTU/TLP (numérico e por
extenso):

Valor mensal do condominio (numérico e por
extenso, se houver):

Valor total das adaptagdes do imédvel (numérico e
por extenso)*:

Valor total da locagdo/do contrato (numérico e por
extenso):

Area total construida (em metros quadrados):

Valor de aluguel mensal por m?

Valor total da locagdo/contrato (sem as adaptagdes)
por m*:

Validade da proposta (minimo 90 dias):

Idade real do imével (tempo de construgdo do
imovel):

Local e Data:

Assinatura:

*Valor previsto, a ser indenizado conforme comprovacio dos gastos

ANEXO III
MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO

Contrato de Locacio de Imovel ao Distrito Federal n° XX/20XX-SEJUS.
Processo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
SIGGO n°

Clausula Primeira — Das Partes

O Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania, inscrita no CNPJ n° 08.685.528/0001-53, com sede em SAAN Quadra 01 Lote C, Zona

Industrial — Brasilia/ DF, CEP: 70.632-100, representado por , Secretario de Estado de Justiga e Cidadania do Distrito Federal, inscrito no C.P.F. n®

, Documento de Identidade n° , com delegagdo de competéncia prevista nas , € s
doravante denominada Contratada, inscrita no CNPJ sob o n°® , com sede no , CEP: , neste ato representada por s
inscrito no CPF n° , Documento de Identificagdo n® , na qualidade de , firmam o que se segue.

Clausula Segunda — Do Procedimento

2.1. O presente Contrato obedece aos termos do Edital de Chamamento Publico n° XX/20XX-SEJUS/COLIM ( ), da Proposta ( ), em
conformidade com aos artigos 72, I e 74, V da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, com a Lei 8.245/91, com o Decreto n° 33.788, de 13 de julho de 2012 e com o Decreto
Distrital n® 44.330/2023.

Clausula Terceira — Do Objeto

3.1. O contrato tem como objeto a locagdo do imovel situado na ,com area total de m?, para acomodar a
da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF), nos termos do Edital de Chamamento Publico n°®
XX/20XX-SEJUS/COLIM ( ), da Proposta ( ), que passam a integrar o presente Contrato.

Clausula Quarta — Do valor

4.1. O valor total do contrato ¢ de RS ( ) para o periodo de meses, conforme detalhado abaixo, procedentes do Orgamento do
Distrito Federal para o corrente exercicio, nos termos da correspondente Lei Or¢amentaria Anual;
4.1.1. O valor mensal da locagio para o 1° ano é de R$ ( ).
4.1.2. O valor total das adaptagdes, a serem custeadas pelo Locador, e indenizadas pela Locataria, sera de R$ ( ), amortizados em 12
(doze) meses:
4.1.2.1. O valor mensal dos custos de adaptagdes do imovel para o 1° ano ¢ de R$ ( ).
4.1.3. O valor médio anual do IPTU/TPL é de R$ ( ).

4.1.3.1. O valor mensal do IPTU/TPL ¢ de R$ ( ).




4.1.4. O valor mensal da locacido somado ao valor mensal dos custos de adaptagdes, bem como ao valor do IPTU/TPL, para o 1° ano, resulta no valor mensal de
RS ( )-

4.1.5. O valor mensal da locagio, somado ao IPTU/TPL, a partir do 2° ano é de R$ ( ).

4.2. Os tributos serdo pagos pelo Locador, estando o valor ja incluido no valor da locagdo.

4.4. Os valores referentes ao consumo de energia elétrica e agua e esgoto sdo individualizados pelo Locador, e o custeio mensal do uso ¢ de responsabilidade da Locataria,
iniciando seus efeitos financeiros apos a entrega definitiva das chaves do imovel,

4.5. O reajuste sob o valor da loca¢do sera concedido depois de transcorridos ( ) meses contados da assinatura do contrato, cujo indice a ser adotado
sera o IPCA/IBGE, mediante solicitacio formal do locador.

Clausula Quinta — Da Dotagio Or¢amentaria

5.1. A despesa correra a conta da seguinte Dotagdo Or¢amentaria:
I - Unidade Or¢amentaria:

II - Programa de Trabalho:

11T — Natureza da Despesa:

IV — Fonte de Recursos:

5.2. O empenho inicial ¢ de R$ ( reais), conforme Nota de Empenho n°® , emitida em , sob o evento n° , na modalidade

Clausula Sexta — Do Pagamento

6.1. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias, contados a partir da data de apresentagdo da FATURA ou NOTA FISCAL ou RECIBO devidamente atestado e do
aceite da Administragdo, de acordo com as Normas de Execugdo Orgamentaria e Financeira do Distrito Federal, do Decreto n.° 32.598/2010 e outras normas vigentes,
acompanhados do relatdrio circunstanciado a ser emitido pelo Executor do Contrato (fiscal) e das respectivas certiddes de regularidade fiscal (DF e Unido), social (INSS e
FGTS) e trabalhista;

6.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so serdo produzidos a partir da entrega definitiva das chaves, precedido de vistoria do imével e emissdo de termo de recebimento
definitivo por parte da Locataria (SEJUS/DF);

6.3. Para fins de pagamento, devera ser observado o Decreto n.° 32.767/2011, o qual exige que pagamentos referentes a créditos de valores iguais ou superiores a cinco mil
reais sejam feitos através de conta corrente em nome do beneficidrio junto ao Banco de Brasilia S/A - BRB.

Clausula Sétima — Do Prazo de Vigéncia

7.1. O prazo de vigéncia do contrato de locagdo sera de ( ) meses, contados a partir da data de assinatura, podendo ser prorrogado até o limite de
( ) meses, na forma prevista pela legislagdo, em especial aos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

Clausula Oitava — Da Destinacio e Utilizacio

8.1. O imovel somente podera ser utilizado pelo Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania, para instalagdo e funcionamento do préprio orgao,
vedada sua utilizagdo para quaisquer outros fins, bem com sua transferéncia, sublocagio, empréstimo ou cessdo, a qualquer titulo, no todo ou em parte.

Clausula Nona — Das Obrigacdes da Locadora

9.1. Arcar com as obras e/ou reformas necessarias no imovel, bem como as adaptagdes eventualmente indicadas na vistoria de acessibilidade realizada pelo DF-Legal,
assegurando o adequado funcionamento do 6rgdo, em conformidade com as especificagdes estabelecidas no Termo de Referéncia;

9.2. Apresentar todas as notas fiscais e comprovantes de pagamento a esta Secretaria, a fim de viabilizar o ressarcimento dos respectivos valores no decorrer do primeiro ano
de vigéncia contratual, conforme clausulas 4.1.2 ¢ 4.1.2.1, em até 30 (trinta) dias ap6s a entrega definitiva das chaves do imovel;

9.3. Apresentar antes da contratagdo documentagdo regular composta por habite-se, escritura, certiddo negativa de 6nus do cartorio de registro de imédveis, comprovantes de
pagamento IPTU/TLP,

9.4. Apresentar, também, certiddo de regularidade fiscal da Unido e do Distrito Federal, social e trabalhista do proprietario do imovel;

9.5. Entregar a Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF) copia autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do proprietario do imoével,
bem como comprovante de residéncia e Certiddo de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 10* Regido, pelo Tribunal de Justi¢a do Distrito Federal e
dos Territorios e pelo Tribunal Regional Federal da 1* Regido;

9.6. Entregar a SEJUS/DF o imdvel em estado de servir ao uso a que se destina, bem como lhe garantir as condi¢des fisicas para o bom funcionamento da
durante a vigéncia do contrato.

9.7. Fornecer ao Distrito Federal descrigdo minuciosa do estado do imdvel quando de sua entrega com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo
pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

9.8. Arcar com o pagamento de impostos, taxas e contribuigdes, (incluindo o IPTU, TLP e taxas prémio de seguro complementar contra fogo e/ou catastrofes naturais) que
por ventura incidam sobre o servigo contratado, sem qualquer alteragdo no valor do contrato;

9.9. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cesséo de direitos, o Distrito Federal inicialmente tera preferéncia para aquisigdo do imovel em questdo,
caso haja interesse da administragdo, em igualdade de condi¢des com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial ou
extrajudicial, no prazo minimo de 6 (seis) meses;

9.10. Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria de Estado de Justiga e Cidadania do Distrito Federal;
9.11. Manter a documentagdo do imével dentro das exigéncias estabelecidas pela Legislagéo correlata em vigor;
9.12. Todos os impostos, taxas, contribui¢des e outros porventura incidentes sobre o servigo contratado estardo inclusos no valor do contrato;

9.13. Responder por perdas e danos que vier a causar a contratada, ou a terceiros, em razdo de a¢do ou omissdo dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos,
independentemente de outras cominag¢des contratuais ou legais, a que estiver sujeita;

9.14. Manter durante toda a execug@o do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas pela Lei n°
14.133/2021, no inciso XVI, do artigo 92 e cadastramento junto ao SICAF ou sistema similar utilizado pelo Governo do Distrito Federal, sob pena de retengdo dos
pagamentos, até que a pendéncia seja sanada;

9.15. Arcar com as eventuais obras e/ou reformas a serem efetuadas no imovel;

9.16. Responsabilizar-se pela manutengdo do imovel — preventiva e corretiva — das infraestruturas fisicas, elétricas e hidraulicas, arcando, integralmente, com o 6nus relativo
a mao-de-obra, servigos ¢ materiais necessarios a realizagao de tais atividades;

9.17. Arcar com as eventuais manutengdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no imovel, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos
materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apos a assinatura do Contrato de Locagdo, em
conformidade com a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991;

9.18. Caso haja taxa condominial, deve ocorrer acerto prévio entre as partes, sendo especificados e detalhados todos os servigos e/ou matérias que serdo incluidos na
cobranga desta taxa. Despesas extraordinarias deverdo correr a conta do locador. Deve, ainda, ser apresentada quitagdo das taxas pretéritas a contratagio;

9.19. A Locadora compromete-se a manter o imovel em conformidade com as exigéncias técnicas e legais aplicaveis a sua destinagdo publica, especialmente no que se refere



as condigdes de seguranca, acessibilidade, salubridade, habitabilidade e prevengéo contra incéndios, nos termos das seguintes normas, conforme o caso:

I — Normas distritais de seguranga contra incéndio e panico, notadamente a Lei Distrital n® 2.747/2001, o Decreto n° 21.361/2000, o Decreto n°® 23.154/2002 e demais atos
normativos do CBMDF;

I — Normas técnicas da legislagdo trabalhista, quando aplicaveis as areas de uso administrativo interno, como as Portarias do MTE n° 3.214/78 (NR 8, NR 10, NR 17 ¢ NR
Parecer Juridico 24);

II1 — Normas sanitarias e ambientais federais e distritais, como a Portaria GM/MS n° 3.523/1998 e a Resolugdo RE/ANVISA n° 176/2000;

IV — Normas de acessibilidade vigentes no Distrito Federal, inclusive aquelas indicadas em laudo técnico emitido por 6rgdo competente e constantes deste processo
administrativo;

V — Demais obrigagdes previstas na legislagdo urbanistica, edilicia, ambiental e de uso do solo aplicaveis ao imoével locado.
9.20. Informar a Locataria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente;

9.21. Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de loca¢do, o Locador devera indicar conta bancaria no Banco de Brasilia — BRB, em cumprimento ao artigo
6° do Decreto n.° 32.767/2011, desde que acima do valor estabelecido neste decreto;

9.22. O Locador devera observar a Lei Distrital n.° 6112/2018, que dispde sobre a obrigatoriedade da Implantagdo do Programa de Integridade nas empresas que contratarem
com a Administra¢do Publica do Distrito Federal. 6.1.20. Cumprir todas as determinagdes constantes neste Termo de Referéncia.

9.23. Cumprir todas as determinagdes constantes no Termo de Referéncia, bem como no no Edital de Chamamento Publico.

9.24. O proprietario se compromete, quando da assinatura do contrato, em promover as adequagdes fisicas determinadas pelo laudo técnico de acessibilidade do DF-LEGAL,
a suas expensas, no prazo maximo de 30 dias, a contar do recebimento da sua notificagao.

Clausula Décima — Das obrigacdes do Distrito Federal
10.1. Emitir nota de empenho em favor da contratada;

10.2. Efetuar o pagamento até 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apos apresentagio da fatura correspondente, no valor da locagdo, devidamente atestada
pelo executor do contrato, devidamente acompanhada da regularidade fiscal (pessoa fisica ou juridica) junto a Fazenda do Distrito Federal, Fazenda Federal, INSS e do
FGTS;

10.3. Levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo lhe seja incumbida;
10.4. Permitir a vistoria ou visita do imével nas hipoteses previstas na Lei n® 8.245, de 18/10/1991;
10.5. Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo deterioragdes decorrentes de seu uso normal e adequado.

10.6. Realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

10.7. Levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a ela incumba, bem com as eventuais turbagdes de terceiros;
10.8. Realizar a imediata repara¢ao dos danos verificados no imdvel, provocados por seus agentes;

10.9. Servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com sua natureza e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

Clausula Décima Primeira — Da Garantia Contratual

11.1. A contratada fica DISPENSADA da apresentagdo da garantia contratual na forma prevista pelo art. 96, da Lei n® 14.133/2021.

Clausula Décima Segunda — Da alteragdo contratual

12.1. Toda e qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebragdo de Termo Aditivo, vedada a alteragdo do objeto, assim, como quaisquer modificagdes na
destinagdo ou utilizagdo do imével;

12.2. A alteragdo de valor contratual, decorrente do reajuste de prego, compensagdo ou penalizagdo financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de dotagdes
orgamentarias suplementares até o limite do respectivo valor, dispensa a celebragdo de aditamento.

Clausula Décima Terceira — Da Rescisdo
13.1. O Contrato podera ser rescindido:
I - Por ato unilateral da Administragao, reduzido a termo no respectivo processo;

1I - Na ocorréncia de uma das hipoteses elencadas na Legislagdo vigente.

Clausula Décima Quarta — Dos débitos para com a Fazenda Piblica

14.1. Os débitos da Locadora para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do ajuste, serdo inscritos em Divida Ativa e cobrados mediante execug@o na forma da legislagao
pertinente, podendo, quando for o caso, ensejar a rescisdo unilateral do Contrato.

Clausula Décima Quinta — Do Fiscal do Contrato

15.1. A SEJUS/DF (Locataria), por meio de Ordem de Servigo a ser publicada no DODF, designara Executor para o Contrato com a fungdo de fiscalizar e acompanhar a
execu¢do do contrato de locagdo de imével, devendo desempenhar suas atribui¢des de acordo com as normas previstas no Decreto n.° 32.598/2010, Lei n°® 14.133, de 1° de
abril de 2021, Decreto n® 44.330/2023, e demais normas vigentes, inclusive aquelas que tratam da fiscalizagdo da execucdo de contratos no ambito da SEJUS/DF, devendo,
mensalmente, atestar as respectivas faturas e emitir relatorio mensal circunstanciado.

Clausula Décima Sexta — Das Penalidades
16.1. O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragdes:
16.1.1. Dar causa a inexecugao parcial do contrato;
16.1.2. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do, ao funcionamento dos servigos ptiblicos ou ao interesse coletivo;
16.1.3. Dar causa a inexecugdo total do contrato;
16.1.4. Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;
16.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
16.1.6. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contrata¢do, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
16.1.7. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;
16.1.8. Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a licitagdo ou a execugdo do contrato;
16.1.9. Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugido do contrato;
16.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

16.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;



16.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
16.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas na Lei n° 14.133, de 2021, as seguintes sanc¢des:

16.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §2°,
da Lei);

16.2.2. Multa;
16.2.3. Impedimento de licitar e contratar (art. 156, § 4° da Lei);
16.2.4. Declaraciio de inidoneidade para licitar e contratar (art. 156,§ 5° da Lei).
16.3. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, § 1°):
16.3.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
16.3.2. as peculiaridades do caso concreto;
16.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
16.3.4. os danos que dela provierem para a Administragao Publica;
16.3.5. a implantagao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des dos 6rgéos de controle.

16.4. A sang@o prevista no subitem 16.2.1. do item 16.2. sera aplicada exclusivamente pela infragdo administrativa prevista no subitem 16.1.1. do item 16.1., quando ndo se
justificar a imposi¢do de penalidade mais grave.

16.5. A sang@o prevista no subitem 16.2.2. do item 16.2., calculada na forma do edital ou do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior
a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagdo direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas
no item 16.1.

16.6. A sangdo prevista no subitem 16.2.3. do item 16.2. sera aplicada ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nos subitens 16.1.2., 16.1.3., 16.1.4, 16.1.5,
16.1.6 € 16.1.7 do item 16.1., quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sang@o, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

16.7. A sangdo prevista no subitem 16.2.4. do item 15.2 sera aplicada ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nos subitens 15.1.8, 15.1.9, 15.1.10, 15.1.11 e
15.1.12 do item 15.1., bem como pelas infragdes administrativas previstas nos subitens 16.1.2., 16.1.3., 16.1.4, 16.1.5, 16.1.6 e 16.1.7., do item 16.1. que justifiquem a
imposic¢ao de penalidade mais grave que a sangao referida no item 15.6, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta
de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

16.8. A sangao estabelecida no subitem 16.2.4. do item 16.2. sera precedida de analise juridica e observara as seguintes regras:

16.8.1. quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, serd de competéncia exclusiva de ministro de Estado, de secretario estadual ou de secretario municipal e, quando
aplicada por autarquia ou fundagdo, sera de competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;

16.8.2. quando aplicada por o6rgdos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério Publico e pela Defensoria Publica no desempenho da fung¢do administrativa,
sera de competéncia exclusiva de autoridade de nivel hierarquico equivalente as autoridades referidas no subitem 16.8.1, na forma de regulamento.

16.9. As sangdes previstas nos subitens 16.2.1., 16.2.3. ¢ 16.2.4. do item 16.2, poderdo ser aplicadas cumulativamente com a prevista no subitem 15.2.2. do item 15.2.
16.9.1. Antes da aplica¢do da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157).

16.9.2. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda
desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°).

15.9.3. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no prazo estipulado, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.

16.10. A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio ¢ a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto
no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar ¢ de declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.

16.11 A aplicagdo das sangdes previstas no item 16.2. ndo exclui, em hip6tese alguma, a obrigacao de reparagio integral do dano causado a Administragao Publica.

16.12. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administragao Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159)

16.13. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito,
com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160)

16.14. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplica¢do da san¢ao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por
ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161)

16.15. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°
14.133/21.

Clausula Décima Sétima — Das Benfeitorias

17.1. As benfeitorias necessarias e uteis deverdo ser executadas pelo Locador sem qualquer 6nus a Locataria (SEJUS/DF). Caso o Locador ndo as execute, devera ser
aplicada as sang¢des previstas em lei, cabendo ao Fiscal cientificar, por escrito, o Ordenador de Despesas acerca do descumprimento da obrigagdo por parte do Locador;

17.2. A titulo de benfeitorias voluptuarias, devera ser aplicado o artigo 36 da Lei n.° 8.245/91.

Clausula Décima Qitava — Dos casos omissos

18.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente,
segundo as disposigdes contidas na Lei n® 8.078, de 1990 — e normas e principios gerais dos contratos.

Clausula Décima Nona — Da Publica¢io e do Registro

19.1. A eficacia do Contrato fica condicionada a divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) e no Diario Oficial do Distrito Federal, nos termos do art.
228 do Decreto 44.330, de 16 de margo de 2023.

Clausula Vigésima - Do cumprimento aos Decretos 34.031/2012 e 5.448/2015

20.1. Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgdo, pelo telefone 0800-6449060 (Decreto n® 34.031, de 12 de
dezembro de 2012). (Parecer n° 330/2014-PROCAD/PGDF).

20.2. Nos termos da Lei Distrital n® 5.448, de 12 de janeiro de 2015, é estritamente proibido o uso ou emprego de contetido discriminatorio, relativo as hipoteses previstas no
art. 1° do mencionado diploma legal, podendo sua utilizagdo ensejar a rescisdo do contrato e aplicagdo de multa, sem prejuizo de outras sangdes cabiveis.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2013/Lei/L12846.htm#art5
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#art155ii
https://dflegis.df.gov.br/ato.php?co_data=48326&p=decreto-44330-de-16-de-mar%25C3%25A7o-de-2023-republicado
tel:0800-6449060

Clausula Vigésima Primeira - Do Foro

21.1. Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal.
Brasilia, na data da assinatura eletronica.
Pelo Distrito Federal:

Secretario de Estado de Justi¢a e Cidadania

Pela Contratada:

Representante Legal

EQUIPE RESPONSAVEL (PORTARIA N° 30, DE 12/01/2024, DODF N° 12, DE 17/01/2024).

EDUARDO FELIPE DOS SANTOS JALLES GONCALVES DOS REIS
Matricula n°249.659-3 Matricula n®1.431.283-2
Membro Presidente
22.4. APROVO o Edital de Chamamento Piblico n° 10/2025 - SEJUS/COLIM, dando prosseguimento ao feito com a publicagdo no Diario Oficial do DF ¢ em

jornal de grande circulagdo, por 2 (duas) vezes, com intervalo minimo de 15 (quinze) dias, caso ndo haja propostas ou estas ndo sejam viaveis.

ALINNE CARVALHO PORTO

Subsecretaria de Administragao Geral

| 9 Documento assinado eletronicamente por JALLES GONCALVES DOS REIS -
r)EI! E Matr.1431283-2, Presidente da Comissio, em 26/08/2025, as 10:26, conforme art. 6° do
:i;.irr‘:r!‘-i:('; Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
; n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por EDUARDO FELIPE DOS SANTOS -

y -
56“ E Matr.0249659-3, Membro da Comissio de Locagdes de Iméveis, em 26/08/2025, as 14:30,
:i;-"r‘::"fc': conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial

; do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

| Documento assinado eletronicamente por ALINNE CARVALHO PORTO - Matr.0217942-
r)EI! @ 3, Sub etario(a) de Administragiio Geral, em 28/08/2025, as 17:05, conforme art. 6° do

' :i;llrr!:rl‘-:(l; Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal

n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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